BALASSAGYARMAT VAROS ONKORMANYZATANAK

14/1997./1V.9./ szamu 6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és helyiségek
elidegenitésének szabalyozasarol
/ Egységes szerkezetbe foglalva /

Balassagyarmat varos Onkorményzatinak Képviseld-testillete a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl szold, tobbszor
modositott 1993. évi LXXVIIL. torvény altal biztositott jogkore alapjan a tulajdonat képezd
lakasok és helyiségek elidegenitésérdl a kovetkezd rendeletet alkotja:

BEVEZETO RENDELKEZESEK

L.§.

A rendelet hatalya

/1/ E rendelet hatalya kiterjed Balassagyarmat varos kdzigazgatasi teriiletén 1év0, az onkor-
manyzat tulajdondban 4116 lakasokra, hazas ingatlanokra és hozzatartoz6 helyben szoka-
sos teleknagysiggal egyiitt, valamint a nem lakéas céljara szolgal6 helyiségekre. /tovabbi-
akban lakas, helyiség/

/2/ Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok €s helyiségek bérletére, vala-

mint az elidegenitésiikre vonatkoz egyes szabdlyokrol sz416, tobbszor mddositott 1993.
évi LXXVIII torvény /tovabbiakban: Ltv./ rendelkezései az irdnyaddak.

I. RESZ

A LAKASOK ELIDEGENITESENEK SZABALYAI

2.8.

/1/ Az é&llam tulajdondbdl az 6nkormanyzat tulajdonéba keriilt onkorményzati lakasra méas
személyt megelozo elovasarlasi jog illeti meg

a./ a bérlot

b./ a bérlotarsakat egyenld aranyban,

c./ a tarsbérlot az altala kizarolagosan hasznalt lakoteriilet aranyaban,

d./ a-c./ pontokban a felsoroltak hozzijarulasaval azok egyenesagi rokonat, valamint
orokbefogadott gyermekét.

12/

! Az ,,Az /1/ bekezdésben emlitett jog illeti meg azt is, aki vételi jogdval 1996. mdjus hé 31. napjdig nem élt.”
szoveget a 15/2006.(111.31.) rendelet 4. §-a hatdlyon kiviil helyezte. Hatdlytalan 2006. mdrcius ho 31. napjdtol.
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2/A. §!

A lakésokat az eldvasarlasi jogukkal €16 bérlok, az eldvasarlasi joggal nem rendelkezd
bérlok (tovabbiakban egyiitt: bérldk) a vételar egy Osszegben torténd megfizetése, vagy
részletfizetés ellenében vasarolhatjak meg.

Az oOnkorményzati bérlakds allomany novelése érdekében megkotott tadmogatasi
szerzOdés alapjan, 4dllami tAimogatassal 1étesitett, illetve vasarolt lakasok 2022. december
31-ig nem idegenithetdek el.

3.8%

Bérlo részére torténd elidegenitése esetében a lakas forgalmi értékének Osszege ado- és
értékbizonyitvany alapjan keriill megallapitisra, melynek alapjan a vételarat — a
Gazdasagi, Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag és a Pénziigyi Bizottsag
javaslatara — a Képviselo-testiilet allapitja meg. A vételar az altalanos forgalmi adoét
(tovabbiakban: afa) is tartalmazza.

Ha a bérl6 szerzddéskotéskor a vételarat egy Osszegben kiegyenliti, akkor a vételarbol 25
% engedmény illeti meg.

A lakas vételaranak kiegyenlitésére a bérl kérelmére 15 év részletfizetési kedvezményt
kell biztositani.

Ha a bérl6 részletfizetési kedvezménnyel vasarolja meg a lakast, a szerzodéskotéskor a
vételar 10 %-at meg kell fizetni.

Amennyiben a bérld a szerzédéskotéskor
6 év torlesztési idot vallal 20 %,
10 év torlesztési idot vallal 15 %
engedmény illeti meg a vételarhatralékbol.

3A vételarhatralékot a szerzédéskotéskor érvényes jegybanki alapkamattal megegyezd évi
kamat terheli. A vételarhatralékot, valamint a kamatot havonta egyenl6 részletekben kell
megfizetni.

A hataridoben be nem fizetett torleszto részletek utan a vevd a PTK. 301. § (1) bekezdése
szerinti (mindenkori késedelmi) kamatot koteles megfizetni.

Ha az eldvasarlasra jogosult részletfizetéses vasarlas esetén a vételar hatralékot az 1997.
aprilis 09. kovetden kotott szerzddésben vallalt hataridé elott kiegyenliti, 6t a vételar
hétralékbdl kedvezmény nem illeti meg.

! Beiktatta a 27/2008.(IX.25.) rendelet 1. §-a,hatdlyos 2008. szeptember 25. napjdtol. Rendelkezéseit a beadott
és el nem birdlt kérelmekre is alkalmazni kell.

2 Médositotta a 27/2008.(1X.25.) rendelet 2. §-a, hatdlyos 2008. szeptember 25. napjdtol. Rendelkezéseit a
beadott és el nem birdlt kérelmekre is alkalmazni kell.

3 Médositotta a 24/2012.(1V.27.) énkormdnyzati rendelet 1. §-a. Hatdlyos 2012. IV.28. napjdtdl.



4.8.!

/1/ A jogcim nélkiili lakok altal lakott lakasok elidegenitése esetén a lakas vételarat ado- és
értékbizonyitvany alapjan — a Gazdasagi, Vérosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
és a Pénziigyi Bizottsag javaslatara — a KépviselO-testiilet allapitja meg. A vételar az afat
is tartalmazza.

/2/ Ha a lakésban laké jogcim nélkiili lakéshasznald a szerzodéskotéskor a vételarat egy
Osszegben kiegyenliti, a vételarbol 10 % kedvezmény illeti meg.

/3/ A lakds vételaranak kiegyenlitésére a lakdshaszndlé kérelmére legfeljebb 5 ¢év
részletfizetési kedvezmény biztosithato.

/4/ °Ha a jogcimnélkiili lakdshasznald részletfizetési kedvezménnyel vésérolja meg a lakast,
a szerz6déskotéskor a vételar 50 %-at meg kell fizetnie, a fennmaradé vételarhatralékot a
szerzOdéskotéskor érvényes jegybanki alapkamattal megegyez6 évi kamat terheli.

A vételarhatralékot, valamint a kamatot havonta egyenlo részletekben kell megfizetni

/5/ A hataridoben be nem fizetett torlesztd részletek utan a vevo a Ptk. 301. § (1) bekezdése
szerinti (mindenkori késedelmi) kamatot koteles megfizetni.

5.8.

/1/ Ha a Gazdasagi €s Varosiizemeltetési Bizottsag, valamint a Pénziigyi Bizottsag javaslata
alapjan a Képviselo-testiilet a lakasok pélyazati eljards utjan torténd elidegenitése mellett
dont, nyilvanosan meghirdetett palyazati eljaras utjan értékesiti elsddlegesen azokat
a lakasokat, melyek

- iiresen allnak és miiszaki allapotuk miatt gazdasagosan nem ujithatdk fel,
- az eldvasarlasi jog jogosultja lemondott a jogidnak gyakorlasardl.

/2/ Az iiresen all6 lakasok kikialtasi ara azonos a lakas bekoltozhetd forgalmi értékével,
lakottan torténd értékesités esetén a kikialtasi ar azonos a bekoltozhetd forgalmi érték
50 %-aval.

/3/ Lakottan torténd értékesités esetén a palyazati eljardsban vevoként nem vehet részt a lakas
hasznaldja, hazastarsa, €lettarsa és egyenesagbeli rokona.

/4/* A palyazati eljaras udtjan torténd lakas értékesitését licitalas utjan kell lebonyolitani.
Adasvételi szerzodést azzal kell kotni, aki a legmagasabb 6sszegli vételarat (mely az afat
is tartalmazza) ajanlotta fel. A vevonek a vételarat csak készpénzzel és egy Osszegben
lehet kiegyenliteni, melybdl kedvezmény nem adhato.

! Médositotta a 29/1999./X1.19./ szdmii rendelet 1.§-a. Hatdlyos 2000. janudr hé 01. napjdtol.

Modositotta a 27/2008.(1X.25.) rendelet 3. §-a, hatdlyos 2008. oktober ho 25. napjdtol. Rendelkezéseit a
beadott és el nem birdlt kérelmekre is alkalmazni kell.
2 Médositotta a 24/2012.(1V.27.) 6nkormdnyzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2012. IV.28. napjdtol.
3 Hatdlyon kiviil helyezte a 24/2012.(1V.27.) dnkormdnyzati rendelet 3. §-a. Hatdlyos 2012. IV.28. napjdtdl.
4 Mddositotta a 27/2008.(IX.25.) rendelet 4. §-a, hatdlyos 2008. szeptember 25. napjdtdl. Rendelkezéseit a
beadott és el nem birdlt kérelmekre is alkalmazni kell.
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6.8

Az egy Osszegben, kedvezménnyel elidegenitett ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartasba
az onkormanyzat javara 5 évre elidegenitési tilalmat kell bejegyeztetni.

Részletfizetés esetén a vételarhitralék és jarulékai erejéig az ingatlan-nyilvantartasba az
onkorméanyzat javéra jelzalogjog és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat
kell bejegyeztetni. Az ingatlan-nyilvantartisban torténd terhelések bejegyzésével,
valamint azok torlésével kapcsolatosan felmeriild koltségek a vevot terhelik.

Az e rendeletben biztositott kedvezmények igénybevételével megszerzett ingatlan

tulajdonjoga 5 éven beliill, a kedvezmények megtartdsa mellett nem ruhdzhat6o Aat.

Amennyiben a vevd az elidegenitést kovetd 5 éven beliill az ingatlan tulajdonjogét at

kivanja ruhazni, ugy koteles az Onkormanyzat részére a kapott vételar kedvezmény

0sszegét, vételarhatralékot egy 0sszegben megfizetni.

Nem kell visszafizetni a kedvezményt,

- ha tulajdonjog valtozdas oOroklés alapjan all be, feltéve, ha a felmeriilo
kotelezettségekre garanciat vallal,

- ha a hazassagi vagy élettarsi vagyonk6zosség megsziintetése céljabol a volt hazastars,
€lettars részére idegeniti el tulajdonrészét, feltéve, ha a felmeriild kotelezettségekre
garanciat vallal.

Ha a vev0 a szerzddésben vallalt torlesztési id6 alatt a lakast értékesiteni kivanja vagy el
akarja cserélni, ahhoz csak akkor adhaté meg a hozzajarulas, ha a fennéll6 vételarhatralék
kiegyenlitésre keriilt.

A lakéas megterheléséhez a polgarmester csak értéknoveld beruhdzasokra vagy az egész
épiilet felyjitasara, valamint a vételarhatralék egy Osszegli megfizetése érdekében jarul
hozza, a jelzdlogjognak az ingatlan-nyilvantartisban az Onkorméanyzatot koveto
rangsorban valo bejegyzése mellett. A hozz4jarulas akkor adhaté meg, ha a tulajdonosnak
elmaradt torlesztd részlet tartozdsa nem 4ll fenn.

A /3/ és a /4/ bekezdés szerinti hozzajarulas megadasara a polgarmester jogosult.

II. RESZ

HELYISEGEK ELIDEGENITESENEK SZABALYAI

7.8

A Gazdasagi és Varosiizemeltetési Bizottsag, valamint a Pénziigyi Bizottsag javaslata
alapjan a Képvisel0 - testiilet dontései alapjan idegenithetdok el az Snkormanyzat
tulajdondban all6 helyiségek.

! Médositotta a 27/2008.(IX.25.) rendelet 5. §-a, hatdlyos 2008. szeptember 25. napjdtdl. Rendelkezéseit a
beadott és el nem birdlt kérelmekre is alkalmazni kell.

2 Médositotta a 14/2010.(111.23.) énkormdnyzati rendelet 1. §-a. Hatdlyos 2010. dprilis hé 01. napjdtol.
Rendelkezéseit a folyamatban 1évé iigyekben is alkalmazni kell.



8. §!

/1/ Ha a helyiség a bérlo ( elovasarlasi jog jogosultja ) részére keriil elidegenitésre a nett6
( AFA nélkiili ) vételar a helyiség forgalmi értéke.

(2) A vevonek vételarat készpénzzel, egydsszegben kell kiegyenliteni.

(3) Az altalanos forgalmj adot az adasvételi szerz()glésben részletezettek szerint a szerzodés
megkotésekor hatalyos Altalanos Forgalmi Ad6 ( AFA ) torvény alapjan kell megfizetni.

9.8

Ha a helyiség elovasarlsi joggal nem rendelkezd részére keriil elidegenitésre a netté (AFA
nélkiili ) vételar a helyiség forgalmi értéke, melyet készpénzzel, egydsszegben kell
kiegyenliteni.

10 §

Ha az iiresen 4l16 helyiségek 4ltalaban nyilvanosan meghirdetett palyazati eljards ttjan
keriilnek elidegenitésre, a nett6 ( AFA nélkiili ) kikialtasi 4r a helyiség forgalmi értéke.
A vételarat meghalado legmagasabb 0sszegl ajanlattevo részére kell elidegeniteni a
helyiséget. A vételarat kiegyenliteni készpénzben egy 0sszegben lehet.

. IIL RESZ )
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
11. §

(1) A képviseld -testiiletnek a lakas és helyiség elidegenitésére hozott dontését kvetden a

jegyzd tajékoztatja az elovasarlasi jog jogosultjat, vagy a bentlakot a vételarrol és a
szerzOdés feltételeirdl.

(2) A jogosult az ajanlat kozlését kovetd - lakas esetén - 60 napon beliil, helyiség esetében
30 napon beliil irasban nyilatkozhat arrdl, hogy az ajanlatot elfogadja - e.

(3) A lakas €s a helyiség palyazat utjan torténd elidegenitésének részletes szabalyait az 1.
szamu melléklet tartalmazza.

12. §

(1) Az dnkorméanyzati lakas csak akkor idegenithetd el, ha a vevot semminemi koztartozas,
tizemeltetési koltséghatralék ( lakbér, vizdij, tavfhtési dij ) nem terheli.

(2) Aki 1993. januér 28 - a és 1994. aprilis 15 - e kozott vasarolta meg lakasat és az azt
terheld kamatmentes vételarhatralékot egydsszegben megfizeti, abbol 210 % engedmény

illeti meg.

(3)! Aki 1997. 4prilis 9-ét megeldzden lakasat 25 évi részletre vasarolta meg és a fennillo

I Médositotta a 12/1 999.(VI.11.)szdmii rendelet 2. §-a, hatdlyos: 1999. VIL11.

2 Médositotta a 27/2008.(1X.25.) rendelet, hatdlyos 2008. szeptember 25. napjdtol. Rendelkezéseit a beadott és el
nem birdlt kérelmekre is alkalmazni kell.



vételar hatralékot egydsszegben kiegyenliti, a fennallé vételar hatralékbol 25 % kedvez-
mény illeti meg.

(4)* A hatérozott iddre bérbe adott lakasok bérldi koziil nem élhetnek eldvasarlasi jogukkal
azok a bérlok, akik pénzbeni térités ellenében mondtak le bérleti jogviszonyukrol és azt
kovetden kaptak meg hatarozott idotartamra a lakast, vagy bérleti jogviszonyuk lejart
és a lakast még nem adtak vissza a bérbe adonak.

(5)* A helyiség az elovasarlasi jog jogosultja részére nem idegenithetd el, amig add, vagy
adok moddjara behajtand6 koztartozdsa, vagy a tarsadalombiztositasi alap javara
teljesitendd koztartozasa van.

12/A §

(1) Az d6nkormanyzat 70/1993.(X11.22.), 14/1994.(IV.15.), valamint a 17/1996.(1V.3.) szamu
rendelete alapjan —az dnkormanyzat tulajdonaban 1év0 lakasok elidegenitésére vonatkozo-
megkotott szerzOdések esetében a vételarhatralékot a szerz0désben meghatarozott
1ddponttol 10 %-os kamat terheli.

(2) A kamattal novelt torlesztOrészletet az alabbi képlet szerint kell meghatarozni:

toketartozas(T)
Havi torlesztorészlet=------------------ - /12
d _1
r r. ( 1+4r)

ahol:
tOketartozds (T) = adasvételi szerzédésben meghatarozott vételarhatralék —
kamatmentes id0szak alatt fizetendo ( toke) torlesztés

kamatlab (r) = 10 %
futamidd (t) = teljes toketorlesztési futamidé — kamatmentes futamidd

13. §°

A lakésok elidegenitésébdl szarmazd bevételek felhaszndlasanak szabdlyait a mindenkor
hatdlyban 1év0 Balassagyarmat Varos Onkorméanyzata koltségvetésérol szolo rendelet
szabalyozza.

14. §'

! Médositotta a 12/1999.(VI.11.) szdmii rendelet 3. §-a. Hatdlyos 1999. jiinius 11-t61
2 Médositotta a 27/2008.(IX.25.) rendelet, hatdlyos 2008. szeptember 25. napjdtol. Rendelkezéseit a beadott és el
nem birdlt kérelmekre is alkalmazni kell.

3 Szamozasat médositotta a 12/ 1999.(VI.11.) szamd rendelet 3. §-a.
# Szamozéasat modositotta a 12/ 1999.(VI.11.) szamd rendelet 3. §-a.

5Kiegészitette a29/2000.(X1.23.) szamu rendelet 1. §-a. Hatalyos 2001. januér 1-t6l.
% Beiktatta a 15/2006.(111.31.) rendelet 3. §-a. Hatdlyos 2006. mdrcius hé 31. napjdtol



(1) E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban 1évo tigyekben
is alkalmazni kell.

(2) E rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti az onkormanyzati lakasok és
helyiségek elidegenitésérol sz6l6 17/1996.(IV.03.) szamu 6nkormanyzati rendelet

15. §°

E rendelet a belsé piaci szolgdltatasokrdl szo6ld, az Eurdpai Parlament és a Tanics
2006/123/EK iranyelvnek valo megfelelést szolgalja.

Juhéasz Péter sk. Tatéar-Kis Sandorné dr. sk.
polgarmester jegyzd

A masolat hiteles:
2001. december 3. /: Tatar-Kis Sandorné dr.:/

jegyzo

! Szdmozdsdt médositotta a 15/2006.(111.31.) rendelet 3. §-a.
2 Kiegészitette a 33/2009.(X.01.) rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2009. oktéber hé 01. napjdtol.



1.szama melléklet

Az onkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
értékesitésének szabalyairol

1./ Az elidegenitésre kijelolt lakas, illetve nem lakés céljara szolgdld helyiség
forgalmi értékének becslését a polgarmester altal megbizott végzi.
Az értékbecslést az elidegenitésre torténd kijeloléstol szamitott 30 napon
beliil el kell végeztetni. A forgalmi értéket a Képviselo-testiilet allapitja meg.

2./ A palyazati kiirast a megyei lapban, vagy helyben szokasos mddon a lakossag
tudomaésara kell hozni és a hirdetményt 30 napra kozz€ kell tenni.

3./ A palyazati hirdetmények tartalmaznia kell:

- az ingatlan fontos adatait /cim, szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat, koz-
mivesitettség, maszaki allapot stb./

- a kikialtasi arat,

- tdjékoztatast arrdl, hogy a targyaldson csak az vehet részt, aki a targyalds meg-
kezdéséig a kikidltasi ar 10 %-anak megfeleld Osszeget atvételi elismervény
ellenében fedezetigazolisként a targyalds vezetdjénél letétbe helyez. A nem
nyertes palyazonak a letétbe helyezett 6sszeg visszafizetésre keriil. A nyertes
palyazonal foglalonak szamit és a vételarba betudasra keriil.

- Az ingatlan megtekintésének idopontjat.

4./ A pélyazati targyalas lefolytatasanak szabalyai:
- a palyazati targyalést a jegyz0, vagy az altala megbizott személy vezeti le,

aki részletesen ismerteti az eladésra keriild ingatlan adatait és kozli, hogy az
ingatlan az igy megismert €s a helyszinen korabban megtekintett 4llapotban
keriil eladasra. Ezt kovetden a palyazok adatait rogziti a targyalasrol késziild
jegyzokonyvben. A targyalason meghatalmazassal résztvevoknek meghatal-
mazasuk eredeti példanyban csatolni kell a jegyzokonyvhoz.
- Kikialtasi ar:
- lakasok esetén:
- iiresen torténd értékesitéskor a kikialtasi 4r azonos a lakas
bekoltozhetd forgalmi értékével,
- lakottan torténd értékesitéskor a kikialtasi ar azonos a bekol-
tozhetd forgalmi érték 50 %-aval

- helyiségek esetén:
- a nett6 /AFA nélkiili/ kikialtasi 4r azonos a helyiség forgalmi
értékével.

- 'A licitlépcsd
10 milli6 Ft indul6 arig 50.000.- Ft,

! Médositotta a 14/2010.(111.23.) énkormdnyzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2010. dprilis hé 01. napjdtol.

Rendelkezéseit a folyamatban 1évé iigyekben is alkalmazni kell.



10-50 milli6 Ft kozotti induld arnél 100.000.- Ft,

50 milli6 Ft feletti indul6 arnal 1.000.000.- Ft,

amelytdl eltérni nem lehet. Aki djabb ajanlatot nem tesz, a palyazaton tovabb nem
vehet részt.

- Az ingatlan vételi jogat az nyeri el, aki a legmagasabb Osszegii ajanlatot tette.
A vételarat kiegyenliteni egyosszegben, készpénzzel lehet.

5./ Az adasvételre vonatkozd szerzodéskotési ajanlat a Ptk.211.§-a szerint jon
1étre. A szerzodés megkotéséhez kotve van a lebonyolitassal megbizott és a
legmagasabb Osszegl szerzodési ajanlatot tevo.

6./ A palyazati targyalas napjatol szamitott 15 napon beliil a feleket szerzodés-
kotési kotelezettség terheli. Ezen id0 alatt a vevonek az éltala véllalt és kozolt
Osszeget az Onkorményzat szamléjara be kell fizetni.

7./ A teljesités meghiusulasaért felelos személy az adott foglalot elveszti, illetve
a kapott foglalot kétszeresen koteles visszafizetni.

8./ A palyazati targyalasr6l minden esetben jegyzokonyvet kell késziteni, amelyet
a targyalas levezetQje, a pilyazat nyertese €s a jegyzokonyvvezetd irnak ala.
A palyéazat valamennyi résztvevodje jelenléti ivet ir ala.

9./ Amennyiben a palyazat nyertese nem €l vételi jogival, a soronkdvetkezd leg-
magasabb ajanlatot tevd kaphat vételi lehetdséget.
Amennyiben vele sem jon létre az adasvételi szerzddés az ingatlan értékesité-
sét Ujra meg kell hirdetni.



