Balassagyarmat Varos Onkormanyzatanak
15/2004. (V.21.) szamu rendelete
az 6nkormanyzati tulajdonban lévé helyiségek bérletérdl

Balassagyarmat Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szélé 1993. évi
LXXVIII. térvény 36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az énkormanyzat
tulajdonaban Iévé helyiségek bérbeadasanak és a bérbeadd hozzajarulasanak feltételeirdl az
alabbi rendeletet alkotja:

1. Arendelet hatalya
1. §

L E rendelet hatalya kiterjed Balassagyarmat Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban és a
KépviselS-testiilet szervei hasznalataban lévé nem lakas céljara szolgald helyiségekre
(tovabbiakban: helyiség), valamint a veliik kapcsolatos kbzb6s hasznalatra szolgald
helyiségekre, és a helyiségeket hasznalo bérlGkre. Jelen rendelet hatalya nem terjed ki a
vagyonkezelésbe adott ingatlanokra.

2. Ertelmezé rendelkezés

2.§

E rendelet alkalmazasa soran felhasznalt fogalmakra a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIII.
térvényben (tovabbiakban: Ltv.) és a Ptk-ban foglalt értelmez6 rendelkezések és
meghatarozasok az iranyadoak.

3. A bérbeadas altalanos feltételei

3.8

(1) A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek (tovabbiakban: helyiség) bérletének létrejottére,
a felek jogaira, és koételezettségeire e rendeletben megallapitott szabalyokat kell
alkalmazni.

(2) Az lres vagy megliresedett helyiség csak hatarozott id6re, legfeljebb 10 évi id6tartamra
vagy feltételhez kétotten adhato bérbe.

(3) 2 A bérbeadd a bérlbi kételezettségek teljesitésének garantélasara ovadékot két ki,
melynek 6sszege a helyiség havi bérleti dij haromszorosa. Az o6vadék 6sszegének
biztositasa térténhet készpénz befizetésével, bankgarancia szerzédés altal, illetve
értékpapir atadasaval. Az 6vadék 6sszegének biztositasat a bérlbnek a bérleti szerz6dés
megkédtése elbtt igazolni kell.

(4) 3 a) A hatarozott idejii bérleti szerz6dés a lejaratot kbvetben, ismételhetéen, legfeljebb

! Moédositotta a 3/2014.(11.03.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2014. februar hé 04. napjatdl.
2 Médositotta a 12/2006.(I111.31.) rendelet 1. §-a. Modositotta a 19/2007.(V.31.) rendelet 1. § 1./ pontja. Hatalyos
2007. majus ho 31. napjatol.
3 Médositotta a 19/2007.(V.31.) rendelet 1. § 2./ pontja. Hatalyos 2007. majus h6 31. napjatol.

Modositotta a 28/2009.(VI1.25.) rendelet 1. §-a. Hatalyos 2009. junius hoé 25. napjatol.

Modositotta a 17/2010.(I11.23.) donkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos 2010. aprilis h6 O1.
napjatol.



tovabbi 5 évre meghosszabbithato, ha a bérlbnek a bérleti jogviszony fennallasa alatt

nem volt, illetve a lejaratot megeléz&en nincs bérleti dij tartozasa és vallalja

aa) a meghosszabbitott id6szakra vonatkozo, bérleti dij 10 %-anak megfeleld, a bérleti
Jjog meghosszabbitasa ellenértékének a bérbeadd részére térténé megfizetését, és

ab) ' a helyiségre a rendelet szerint megallapithaté licit alapdij mértékével megegyezé
helyiségbérleti dij megfizetését, az ac) pontban foglalt kivétellel, amennyiben a
szerzbdés lejartakor a helyiség utan fizetett helyiségbérleti dij kevesebb a licitalapdij
Szerint szamitott bérleti dij 6sszegénél.

ac) 2 A 200 m2 alapteriiletet meghaladé nem lakas céljara szolgalo helyiség esetében,
amennyiben a szerz6dés lejartakor a helyiségre fizetett helyiségbérleti dij kevesebb,
mint a helyiségre a licitalapdij szerint szamitott bérleti dij, akkor a Képvisels-testiilet
egyedileg dént a szerz6dés meghosszabbitas feltételeirdl, azzal, hogy a helyiség
bérleti dija nem lehet kevesebb a szerz8dés lejartakor fizetett bérleti dij 6sszegétdl,
a bérleti szerz6dés idbtartama legfeljebb ketté évre szélhat és a bérlé a helyiségnek
legalabb 10 éve béribje. A bérleti jogviszony meghosszabbitas ellenértékének
megfizetése alol felmentés nem adhato.

ad) *Amennyiben a szerz6dés lejaratakor a helyiségre fizetett helyiségbérleti dij
kevesebb, mint a helyiségre a licitalapdij szerint szamitott bérleti dij, akkor a
KépviselS-testiilet egyedileg dbnt a bérleti szerz6dés meghosszabbitas feltételeirdl,
azzal, hogy a helyiség bérleti dija nem lehet kevesebb a szerzédés lejaratakor
fizetett bérleti dij 6sszegétdl, a bérleti szerz6dés idStartama legfeljebb ketté évre
szoélhat és a bérl6 a helyiségnek legalabb 10 éve a bériGje. A bérleti jogviszony
meghosszabbitas ellenértékének megfizetése aldl felmentés nem adhaté. E
rendelkezés a 2013. december h6 31-ig lejaré szerzédésekre vonatkozik.

b) A bérleti jog meghosszabbitas ellenértékének megfizetése a bérl6 valasztasa
Szerint térténhet
ba) a szerz6dés megkédtése elbtt egy 6sszegben, vagy
bb) maximum hat havi egyenlé részletben, vagy
bc) a bérleti dijba havi egyenl részletekben térténd beépitéssel.

c) Egy 0Osszegben térténé megfizetés megtorténtét a szerz6dés megkdtese eldtt
igazolni kell.

d) Részletfizetés esetén az elsé részlet befizetését a szerz6dés megkodtése eldtt
igazolni kell. Amennyiben a részletek fizetése nem térténik meg hataridére, ugy a
teljes hatralévé 6sszeget a bérlé 5 napon beliil egy 6sszegben kételes a bérbeadd
részére megfizetni. E kbtelezettség elmulasztasa esetén a bérleti szerz6dés az
elmulasztott részletfizetés napjan megsziinik, a befizetett részletekre a bérl6 nem
tarthat igényt.

e) Amennyiben a bérl6 a bérleti jogviszony meghosszabbitasénak ellenértékét a bérleti
dijba térténé beépitésével kivanja teljesiteni, ugy a helyiség induld bérleti dija az
elézé bérleti szerzbdés lejartakor fizetett bérleti dij 10 %-aval emelt 6sszegnek felel
meg, mely nem lehet kevesebb a licitalapdij 6sszegénél. Igy a bérleti jogviszony
meghosszabbitadsénak ellenértéke a bérleti dij részévé valik. A tovabbiakban a
szerzddéssel kapcsolatos barminemdi fizetési, megtéritési, illetve a lejaré szerzédés
esetén a meghosszabbitas ellenértékének megallapitasakor az ily moédon

! Moédositotta a 40/2011.(X1.29.) rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos 2011. december hé 01. napjatdl.
2 Beiktatta a 40/2011.(X1.29.) rendelet 1. § (2) bekezdése. Hatalyos 2011. december ho 01. napjatél.
Modositotta a 35/2012.(V1.27.) rendelet 1. §-a. Hatalyos 2012. janius ho 28. napjatol.

Modositotta a 17/2014.(V1.30.) rendelet 1. §-a. Hatalyos 2014. jalius 1. napjatol

Moédositotta a 3/2016.(I1.01.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2016. februar 2. napjatol.

3 Beiktatta a 35/2012.(V1.27.) rendelet 2. §-a. Hatalyos 2012. junius ho 28. napjatol.



meghatarozott bérleti dij képezi a szamitas alapjat.

(5) ' A legalabb 5 honap Ota hasznositatlan ingatlan vagyon kapacitasanak jobb
kihasznaltsaga érdekében eseti jelleggel, maximum harom hoénapra térténd
bérbeadasardl a polgarmester dént. A helyiség bérbeadasa ez esetben palyazati eljaras
lefolytatasa és Ovadék kikétése mell6zésével tdrténhet. A szerz6désben foglalt bérleti
dijat a szerzbdés megkotése elbtt egydsszegben kell megfizetni.

(6) ? A helyiség e rendelet 1. szamu mellékletének (1) és (2) pontjaban foglaltak szerint
adhat6é bérbe. ® Az énkorményzat tulajdonaban 16vS lakasok bérletérél és a lakbérek
meértékérdl szolo 21/2004.(VI1.30.) rendelet 4. § b) pontja szerinti bérbeadas esetén e
rendelet 1. szamu mellékletének (1) és (2) pontjaban foglaltaktdél a KépviselS-testiilet
eltérhet.

@ *
3/A. §5

(1) A Képviselb-testiilet a helyiségre fennallé bérleti jogviszony id6tartama alatt — a bérlé
kezdeményezése alapjan — egyedileg dont a helyiség bérleti dijanak modositasarol.
Amennyiben a bérl6 a bérleti dij csGkkentését kéri, annak gazdasagi indokoltsagat
igazolni sziikséges.

(2) Az igazolas moédjaul a targyévet megel6z6 2 évi ipariizési adodbevallas, valamint a
targyévre benyujtott addcsbkkentésre iranyuld kérelem arbevételre és ipar(izési
addalapra vonatkozo adatai szolgalnak.

(3) ® Az egyedi mérlegelési jogkérben megallapitott bérleti dij csékkentés mértéke nem
haladhatja meg az érvényes bérleti dij

a) 20 %-at, amennyiben az utolsé bevallas szerinti az 6nkormanyzat illetékességi
tertiletére juto telepllési szinti adodalap csékkenése 30 %-nal kevesebb az el6zé
évhez képest,

b) 25 %-at, amennyiben az utolsé bevallas szerinti az 6nkormanyzat illetékességi
tertiletére juto teleplilési szintli addalap csbkkenése 30 % - 40 % ko6zotti az el6zé
évhez képest,

c) 40 %-at, amennyiben az utolsé bevallas szerinti az 6nkorméanyzat illetékessegi
tertiletére jutd teleplilési szintli adoalap csdékkenése 40 %-nal nagyobb az el6zé
évhez képest.

(4) Az ipariizési adoalap csbkkenés igazolasara a targyévben benyujtott és jovahagyoltt —
ipariizési adoelbleg csbkkentésre iranyul6 — kérelem is elfogadhato.

! Beiktatta a 19/2007.(V.31.) rendelet 1. § 3./ pontja. Hatalyos 2007. majus hé 31. napjatol.
Modositotta a 17/2010.(111.23.) onkorményzati rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos 2010. aprilis ho 01.
napjatol.
2 Szamozasat modositotta a 19/2007.(V.31.) rendelet 1. §-a.
3 Kiegészitette a Képviselé-testiilet a 26/2005.(X1.25.) rendelet 4. §-aval, hatdlyos 2005. november hé 25.
napjatol.
4 Szamozasat modositotta a 19/2007.(V.31.) rendelet 1. §-a.

Modositotta a 17/2010.(IT1.23.) dnkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdése. Hatalyos 2010. aprilis ho O1.
napjatol.

Modositotta a 17/2011.(IV.29.) onkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2011. majus hé 01. napjatol,
rendelkezéseit a hatalyba Iépésekor folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell.
Hatalyon kiviil helyezte a 21/2014.(1X.29.) rendelet 1. §-a. Hatalyat vesztette 2014. oktoéber 01. napjaval.
5 Beiktatta a 42/2012.(X.01.) rendelet 1. §-a. Hatalyos 2012. oktober ho 02. napjatol.
6 Modositotta a 10/2015.(11.26.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2015. marcius 01. napjatol.



(5) A bérleti dij csbkkentése esetén a szerz6dés idStartama legfeljebb egy évre szblhat,
mely nem haladhatjia meg a helyiségre fennall6 bérleti jogviszony id6tartamat. A
szerz6dés megkdtésének feltétele a korabbi tartozasok megfizetése.

4. §*

(1) Helyiséget a kotelezé ellatasi feladat elhelyezésének biztositasara, illetve a 3. § (4)
bekezdésében foglaltak kivételével csak palyazati eljaras utjan lehet bérbe adni. Ha a
helyiség miiszaki adottsagai lehetbve teszik, a bérlemény tébb 6nallo bérleményként is
hasznosithato.

(2) 2 Képvisel6-testiilet 6nkorméanyzati érdekbdl dént 20.000.000.- Ft bruttd forgalmi
értékhatarig az lresen allo6 helyiseg palyazati eljaras mell6zésével torténd
bérbeadasardl, ingyenes hasznalatba vagy szocidlis feladatellatashoz térténé

(tovabbiakban: szociélis célu) bérbeadasarol, Balassagyarmat Varos
Onkormanyzataval koétott egylittmiikbdési megallapodas alapjan  térténd
bérbeadasrol.

E szakasz alkalmazasakor 6nkormanyzati érdeknek minésil az, ami az 6nkormanyzatra
haruld kotelez6 és vallalt feladatainak ellatasat biztositjia. Szocialis célt bérbeadasnak
minésiil a kbézfeladat ellatasahoz kapcsol6dd tarsadalmilag hasznos szocialis
tevékenység, kilbnos tekintettel a szocialis alap- és szakellatas végzése.

(3) * Az ingyenes hasznalatba adasra vagy a szociélis céli bérbeadasra iranyuld
kérelemnek tartalmaznia kell a tevékenységet végz4 szervezet kbzérdekl vagy
kbézhasznu tevékenységének bemutatasat és a kérelemhez csatolni kell a szervezet
bejegyzésérdl szol6 — térvényszéki — hatarozatot, alapitdé okiratot (tarsasagi szerzédést)
és pénzligyi beszamolot.

(4) A Képviselb-testiilet egyedi mérlegelés alapjan a helyiség bérbeadas feltételeit, az éves
bérleti dijat, vadék 6sszegét — kérelem és ajanlat alapjan — hatarozatban allapitia meg.
A bérleti dij nem lehet kevesebb, mint a Rendelet 1. szamu mellékletében meghatarozott
szocialis célu hasznositas céljara meghatarozott bérleti dij.

(5) A (4) bekezdés szerint megkétott bérleti szerz6dések legfeljebb &6t évvel
meghosszabbithatbak a Képviselb-testiilet déntése alapjan, amennyiben az ingyenes
hasznalatba adas és a szocialis célu bérbeadas feltételei — és az annak elbiralasahoz
sziikséges dokumentumok ismételt benyujtasa alapjan — tovabbra is fennallnak. A
KépviselS-testiilet a bérleti jogviszony meghosszabbitas ellenértékének megfizetésétdl
eltekinthet, azzal, hogy a bérleti dij nem lehet kevesebb, mint a lejart eltt fizetett
helyiségbérleti dij 6sszege.

(6) * A koronavirus jarvany okozta gazdaséagi helyzet okan, a veszélyhelyzet megsziinését
kéveté 100 napon beliil megsziinG helyiségbérleti szerz6dések esetén a helyiség
hasznositasara - a veszélyhelyzet megsziinését kévetd 150 napon beliil - kiirt nyilvanos
palyazatban szerepld indulé licit bérleti dij 6sszege nem lehet magasabb, mint a
helyiségre legutoljara fizetett bérleti dij mértéke.

1 Moédositotta a 12/2006.(I11.31.) rendelet 2. §-a. Hatalyos 2006. marcius ho 31. napjatol.
Modositotta a 13/2016.(V.02.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2016. majus 03. napjatol.
2 Médositotta a 19/2007.(V.31.) rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatalyos 2007. majus hé 31. napjatol.
Modositotta a 32/2009.(X.01.) rendelet 1. §-a. Hatalyos 2009. oktéber ho 01. napjatol.
Modositotta a 38/2018.(X.29.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2018. oktdber hé 30. napjatol.
3 Médositotta a 19/2007.(V.31.) rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos 2007. majus hé 31. napjatol.
Hatalyon kiviil helyezte a 17/2010.(IT1.23.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalytalan 2010. 4prilis ho 01.
napjatol.
4 Modositotta a 26/2020.(VIL.26.) énkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2020. julius ho 27. napjatol.



5§

(1) * Ha a bérl6 a bérleti dijat felszolitasra 8 napon beliil nem fizeti meg, tovabba a bérleti
szerz6dés megsziinésekor a bérld a helyiséget nem rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban adja vissza, bérleti dij hatraléka van, illetve a k6zlizemi szolgaltatast
nyujté cégek felé tartozasa van, ugy a bérbeadd az 6vadék 6sszegébdl a tartozasait,
illetve a helyiség rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotba hozatalara forditott
kiadasait az 6vadékbdl levonja.

(2) 2 Amennyiben a bériének az (1) bekezdésben felsorolt mulasztasai nincsenek, a
befizetett ovadék teljes ésszege a szerz6dés megsziinésekor visszajar.

4. Palyazati eljaras
6. §

A helyiség palyazati eljaras utjan térténé hasznositasakor a palyazati hirdetménynek
tartalmazni kell:

a) azt a tevékenységi kért, amely a helyiségben folytathato,

b) a helyiség fekvési helyét, alapteriiletét, rendeltetését, felszereltségét, allapotat,

Cc) a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez a leend6 hasznalé sajat koltségén
elvégzendd munkalatok megjelblését, azok elvégzésének hataridejét,

d) a fizetendd bérleti dij minimalis 6sszegét azzal a figyelmeztetéssel, hogy az egyéb fel-
tételek fennallasa esetén a helyiség hasznalati jogat az a palyazé szerzi meg, aki a
palyazati targyalas soran a legmagasabb &sszegli bérleti dij fizetésére tett ajanlatot és
véllalja a bérleti dij értékallosaganak biztositasat (1. szamu melléklet)

e) a palyazati ajanlat benyujtasanak modjat, helyét és hataridejét,

f) az 6vadék mértékét, amely megegyezik a palyazati targyalason a helyiségre kialakult
bérleti dij 3 havi 6sszegével, melyet a palyazénak a bérbeadd részére a bérleti
szerzédés megkétésével egyidejlileg kell megfizetnie.

g) a licitalap mértékét, mely megegyezik a helyiség egyévi bérleti dijaval és a licitlépcsdt,
melynek ésszege 10.000.-Ft,

h) a banatpénz &sszegét, ami megegyezik a licitalapdij szerinti bérleti dij harom havi
O6sszegének a 25%-aval, amelyet a palyazénak a palyazati targyalasig nyugta ellenében
készpénzben kell megfizetnie, és amely nyertessége esetén a szerz6déskétésnél az
ovadék bsszegébe beszamit. A nem nyertes palyazoknak a banatpénzt a targyalast
kévetben vissza kell fizetni.

i) 3 Palyazatbol kizaré okokat:

ia) Nem nyujthat be palyazatot az, aki a palyazat kiirasat megel6z6 5 éven beliil a
helyiség bérléje, vagy a bérlé6 gazdasagi tarsasaganak tagja volt — kivéve, ha a
bérleti szerz6dése az abban megjeldlt hatarozott idé letelte utan sziint meg. E
rendelkezést nem kell alkalmazni e rendelet 7. § (5) bekezdése esetén. E pont
esetén a bérld tagsagaval miikédé gazdasagi tarsasag kifejezés vonatkozasaban
a 12. § (1) pontjaban megjelélt értelmezd rendelkezés az iranyado.

ib) Nem nyujthat be palyazatot az, akinek a pélyazat kiirasat megelézéen az
Onkormanyzattal szemben - barmilyen jogcimen- tartozasa allt fenn, illetve a
palyazé személyéhez vagy tagsagaval mikédé gazdasagi tarsasaghoz kéthetéen
birésag, hatosag, szolgaltato cég az bnkormanyzatot fizetési helytallasra kételezte
a palyazoé helyett.

! Moédositotta a 19/2007.(V.31.) rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatalyos 2007. majus hé 31. napjatol.

2 Médositotta a 19/2007.(V.31.) rendelet 3. § (2) bekezdése. Hatalyos 2007. majus hé 31. napjatol.

3 Beiktatta a 17/2010.(I11.31.) 6nkormdanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2010. aprilis ho 01. napjatol.
Modositotta a 4/2013.(I1.04.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2013. februar 5. napjatol.



7.8

(1) * A pélyazati targyalason csak az a palyazé vagy képviselbje vehet részt, aki palyazati

ajanlatat a polgarmesterhez az eléirt tartalommal és hatarid6ben benyujtotta.

(2) Ha az el6irt hatarid6ben csak egy palyazati ajanlatot nyujtanak be, a bérbeadd a
palyazati alapfeltételekkel e palyazdval kot bérleti szerzédést.

(3) Ha a palyazati hirdetmény alapjan az eljaras eredménytelen gy a palyazatot ismételten

ki kell irni.

(4) Ha a palyazat nyertese neki felrdhatd okbdl a bérleti szerzédést 8 napon beliil nem koti
meg, a banatpénzt elvesziti a bérbeadd a pdalyazati targyalason a kévetkezé
legmagasabb 6sszeql ajanlattevd palyazo részére adja bérbe a helyiséget.

(5) 2 A haromszori eredményteleniil zarult palyazati eljarast kévetéen, az ingatlan
hasznositasara/bérbevételére — a tevékenységi kér és a bérleti dij és id&tartam
megjeldlésével — ajanlatok is benyujthatok.

A helyiség bérbeadasarél a benydjtott ajanlat alapjan a KépviselS-testiilet dont.
Amennyiben a bérlé a szerz8dés lejaratat kévetéen nem vallalja a Rendelet 3. § (4)
bekezdésében foglalt feltételeket, ugy a helyiséget a Rendelet szerinti licit alapdijjal
palyazati eljaras utjan térténd hasznositasat harom alkalommal kell meghirdetni. Ezen
id6 alatt a helyiség hasznald helyiséghasznalati dijat kételes fizetni, mely megegyezik a
szerz6dés lejarata el6tt fizetett helyiségbérleti dij 6sszegével.

Amennyiben a helyiségre érvényes palyazat nem érkezik, ugy a helyiség a Képvisels-
testiilet déntése alapjan ismételten bérbe adhato a helyiség hasznaldjanak, azzal, hogy a
helyiségbérleti szerzédés legfeljebb egy évre szdlhat, a bérleti dij nem lehet kevesebb,
mint a lejarat el6tt fizetett helyiségbérleti dij &bsszege. A bérleti jogviszony
meghosszabbitas ellenértékének megfizetése aldl felmentés nem adhato.

5. A bérbeadd és a bérl6 jogai és kbtelezettségei

8.§

(1) A bérbeaddé nem koteles a bérlbnek a helyiséget ugy bérbe adni, hogy az az abban
folytatni kivant tevékenység gyakorlasahoz sziikséges modon legyen Kkialakitva,
felszerelve, berendezve.

(2) 3 A bérlet tartama alatt a bérbeadé gondoskodik:

a) az épllet szerkezeti elemeinek karbantartasardl, az épllet kbézponti
berendezéseinek allando lizemképes allapotban tartasardl és a kb6z6s hasznalatra
szolgald ingatlanrész allaganak megérzésérél, berendezéseiben keletkezett hibak
megsziintetésérdl;

b) az életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztets, a helyiség rendeltetésszerii
hasznélatat lényegesen akadalyoz6 hibak kijavitasarol.
(3) 2A bérlet tartama alatt a bérl6 kételes gondoskodni:

a) a helyiség elbtti kbzteriilet tisztantartasarol, tovabba a kézbs hasznalatra szolgalb
ingatlanrész tisztitasarol, berendezések karbantartasarol és javitasarol, potlasarol,
illetéleg cseréjérdl, vagy koltségei viselésérdl olyan arédnyban, amilyenben azokat
hasznalja (kétség esetén az &ltala hasznélt teriiletek aranyaban), valamint a

! Moédositotta a 12/2006.(I11.31.) rendelet 3. §-a. Hatalyos 2006. marcius ho 31. napjatol.

2 Beiktatta a 19/2007.(V.31.) rendelet 4. §-a. Hatalyos 2007. majus hé 31. napjatdl.
Modositotta a 17/2010.(II1.23.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos 2010. aprilis hé 01. napjatol.
Modositotta a 25/2012.(IV.27.) onkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2012. IV.28. napjatol.
Modositotta a 13/2016.(V.02.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2016. majus h6 03. napjatol.

3 Modositotta a 12/2006.(111.31.) rendelet 4. §-a. Hatalyos 2006. marcius ho 31. napjatol.



tevékenységével 6sszefliiggd szemét elszallitasarol;

b) a helyiségben folytatott tevékenység soran meghibasodott felszerelések,
berendezések karbantartasarol, javitasardl, feldjitasarol;

C) a tarsashazi éplletben lévé bérlemény esetén a tarsashazi kézgydlés altal
megallapitott k6z6s kbltség megfizetésérdl;

d) ! a helyiség burkolatainak, ajtoinak, ablakainak potlasarol, karbantartasarol;

e) a helyiséghez tartozé (izlethomlokzat (portal) kirakatszekrény védé- (el6-) tetd,
erny@s szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol.

(4) 2 A bérleti szerz6dés megkétésekor, illetve a bérleti jogviszony id6tartama alatt bérbeadd
€s a berlb elbzetes kéltségvetés és hozzajarulas alapjan megallapodhatnak arrdl, hogy a
(2) bekezdésben foglalt felujitasi munkakat, valamint a helyiség burkolatainak, ajtoinak,
ablakainak cseréjét a bérlé végzi el, amelyet a bérbeadd felé szamlazni kell. A
szémlékkal igazolt AFA —val névelt felljitasi kéltséget a bérbeadd a bérlé havonta
egyenld részletekben, a havi bérleti dij 50 %-anak megfelel6 mértékig, azzal, hogy az
esetlegesen fennmaradd 6sszeget a bérbeadd6 — figyelemmel a 10. § (2) bekezdésében
foglaltakra is — a szerz8dés lejartakor eqy 6sszegben fizeti meg bérlé részére.

Amennyiben a tervezett felljitas bsszege meghaladja az 500.000 forintot, ennek
engedélyezésérdl a Gazdasagi, Varosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag a soron
kévetkezd (lésén dént.

(4a) ® A 4. § (2) bekezdése alapjan bérbeadott helyiségek esetében a bérleti szerz6dés
megkdtésekor, illetve a bérleti jogviszony idétartama alatt a Képviselb-testiilet déntése
alapjan bérbeado és a bérlé elbzetes kéltségvetés alapjan megallapodhatnak abban,
hogy a bérbeadot terhels felujitasi, karbantartasi munkalatokat a bérlé végzi el. A
szémlékkal igazolt (Afa-val névelt) felljitasi kéltségek a havi bérleti dij 50%-anak
megfelel6 mértékig beszémithatd. Allami szervvel, &llami tulajdonu gazdalkodé
szervezettel kétott egylttmikodési szerz6dés alapjan a beszamitas mértéke a havi
bérleti dij 100%-ig terjedhet.

Ha a bérlé bérleti jogviszonya a beszamithatd kéltségek bérbeszamitas utjian valo
megtériilése elbtt — a bérlbnek felréhatd ok miatt - megsziinik, a helyiség bérleti dijaba
még be nem szamitott 6sszegre a volt bérlé nem tarthat igényt.

(5) * A Pénziigyi Osztaly kételes a helyiségek bérleti dijtartozasrol a targyhot kéveté 15.
napjaig kimutatast késziteni. A kimutatas alapjan a bérbeado kételes
a) kettd havi bérleti dij tartozas esetén a végrehajtasi eljarast meginditani,
b) haromhavi bérleti dij tartozas esetén a bérleti szerzédés felmondéasat
kezdeményezni.

9. §

(1) ° A bérbeadé el6zetes irasbeli hozzajarulaséaval a bérlé a helyiséget albérietbe adhatja a
fennéllo bérleti jogviszony idejéig, amennyiben a bérl6 vallala az albérlet utjan
hasznositott terliletre szamithaté bérleti dij 200 %-anak a bérbeadd részére térténé
megfizetését.

! Moédositotta a 17/2010.(I11.23.) énkorményzati rendelet 5. § (1) bekezdése. Hatalyos 2010. aprilis ho Ol.
napjatol.

2 Médositotta a 17/2010.(I11.23.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése. Hatalyos 2010. 4prilis ho 01.
napjatol.

3 Beiktatta a 38/2018.(X.29.) énkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2018. oktober ho 30. napjatol.

4 Beiktatta a 17/2010.(I11.23.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdése. Hatalyos 2010. 4prilis ho 01. napjatdl.
5> Médositotta a 12/2006.(111.31.) rendelet 5. §-a. Hatalyos 2006. marcius ho 31. napjatol.



(2) A helyiség rendeltetésszeri(i hasznalataért a bérlé tartozik felelésseggel.

(3) ' A béris koteles a helyiségben az elGiras szerinti rendszerességgel végzends kételezé
érintésvédelmi és tlizvédelmi szabvanyossagi felliilvizsgalatokat elvégeztetni, tovabba
koteles az aktualis érintésvédelmi, tlzvédelmi, kbrnyezetvédelmi és munkavédelmi
kévetelményeknek betartasa mellett hasznalni bérleményét. Mindezen kételezé
elbirasok mulasztasabdl eredd anyagi karokért a bérlé tartozik felel6sséggel.

9/A. §7
(1) A helyiséget tobb bérlé részére egytittesen is bérbe lehet adni (bérlbtarsak).

(2) Bérldtarsi szerzbdés csak olyan helyiségre kéthets, amely méreténél fogva erre
alkalmas, és a bérltarsak a helyiségben olyan egymast kiegészité tevékenységet
kivannak folytatni, amelyek egyilittes gyakorlasat jogszabaly nem tiltja.

(3) Onéllb bérlet esetén el6zetes bérbeaddi hozzéjarulassal bérlbtérsi jogviszony csak akkor
létesithetd, ha ebben a bérl6 és a leendd bérlGtarsa megallapodnak és egyetemleges
felel6sség mellett vallaljak az e rendeletben meghatarozott kbvetelmények teljesitését.

(4) A mar fennallo bérlbtarsi jogviszony esetén elbzetes bérbeaddi hozzajarulassal tjabb
bérlétarssal a felek irasbeli megallapodasa alapjan csak akkor lehet szerzédést kétni, ha
egyetemleges felelésség mellett vallaliak az e rendeletben elbirt valamennyi feltétel
teljesitését.

(5) Bérlbtarsi szerzbdés a bérlb és a bérlbtarsi jogviszonyt létesiteni kivand k6zos kérelmére
a polgarmester hozzajarulasa alapjan kétheto.

(6) A béribtarsi szerz6dés megkotéséhez a hozzajarulas akkor adhaté meg, ha a (2)-(4)
bekezdésben foglalt feltételeken tul:
a) a bérlének bérleti és kbziizemi dij tartozésa, valamint az Onkorméanyzattal szemben
kbztartozasa, vagy barmilyen mas jogviszonybdl ered8en tartozasa nincs;
b) a leendé béribtarsnak korabbi vagy mas helyiségre vonatkozo bérleti jogviszonyabdl
eredben bérleti-, kbzlizemi dij tartozasa, valamint az Onkorményzattal szemben
kbztartozésa, vagy barmilyen mas jogcimen fennall6 tartozéasa nincs.

10. § °

(1) *A bérl6 a helyiség bérleti jogat — azonos feltételekkel és id6beli hatéllyal - csak a bérlé
tagsagaval vagy a bérlé tulajdonosi kérébe tartozé tulajdonos részvételével és azonos
fétevékenységgel miik6dé gazdasagi tarsasag részére engedheti at, a kévetkezdbk
szerint:

a) A bérleti jog atengedésére vonatkozd szandékot a bérbeadonak elézetesen be kell
jelenteni.

b) Sem a béribnek, sem a az uj bérlbnek nem allhat fenn semmilyen jogcimen tartozasa
bérbeaddval szemben.

c) Amennyiben a bérlé tarsasagnak tébb tagja is van, csatolni kell a tébbi tag
hozzajarulo nyilatkozatéat az ingatlan atengedéséhez.

d) A bérleti jogot atvevbnek irasban kell nyilatkoznia arrdl, hogy a bérleti szerz6désben

! Beiktatta a 19/2007.(V.31.) rendelet 5. §-a. Hatalyos 2007. majus hé 31. napjatdl.

2 Beiktatta a 23/2017.(V.27.) énkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2017. majus ho 28. napjatol.

3 Médositotta a 17/2010.(111.23.) 6. §-a. Hatalyos 2010. aprilis ho 01. napjatol.

4 Modositotta a 42/2015.(X11.21.) dnkorményzati rendelet 1. §-a. Hatdlyos 2015. december hé 22. napjatol.



foglalt feltételeket megismerte, annak megfelel6 tartalommal a bejelentéstdl
szamitott 30 napon beliil bérleti szerzédést kbt a bérbeaddval.

e) Az Uj berleti szerzb6dés hatalyba lepéséig a bérleti jogviszonybol eredd jogok és
kotelezettségek az eredeti bérlét illetik, illetbleg terhelik.

(2) A bérleti jogviszony k6zbs megegyezéssel térténé megsziintetésének feltétele, hogy a
bérlé a bérleti jogviszony megsziinését az esedékességet minimum harom hénappal
megelbzéen kezdeményezze.

A bérbeado részérdl torténd elfogadas feltétele, hogy a bérlé vallalja az altala megjeloit
idépont megsziinésig terjedé id6szakra vonatkozé bérleti dij, valamint a megsziinés
idépontjatél szamitott haromhavi bérleti dijnak megfelel6 6sszeg bérbeadd részére
térténé megfizetését.

Amennyiben a bérl6 a 8. §-ban meghatarozottak szerint feldjitast eszkézél, a 8. § (4)
bekezdésében meghatarozott 6sszeg csak az eredeti szerz6dés szerint meghatarozott
lejarati id6 szerint kertil atutalasra bérlé részére. Err6l a bérlét a feldjitas engedélyezése
elétt elé6zetesen tajékoztatni kell.

(3) ' A bérleti jogviszony 6énkormanyzati érdekbdl, kézé6s megegyezéssel torténd
megsziintetésének feltételeirdl a Képviselb-testiilet dént. Ebben az esetben a Képviselb-
testiilet eltekinthet a megsziinés idépontjatél szamitott tovabbi haromhavi bérleti dij
megfizetésétél.

Onkormanyzati érdeknek minésiil az adott helyiség felljitasi, beruhazasi munkéinak
elkezdhetbsége, a helyiség elidegenitése, a korabbinal kedvezdbb Uj bérbeadas
lehetésége.

11. §

(1) A helyiség béri6je a helyiség bérleti jogat csak masik énkormanyzati helyiség bérleti
jogara cserélheti el, a bérbead6 irasbeli hozzajarulasaval.

(2) A hozzajarulas feltétele, hogy a cserél6 felek a helyiségekben folytatni kivant
tevékenyseég gyakorlasahoz sziikséges hatosagi engedélyekkel rendelkezzenek és
vallaljak a licitalapdijjal megegyezd bérleti dij megfizetését és annak értékallosaganak
biztositasat.

12. §

(1) ? Ha a bérlé éltal alapitott, vagy a bérlé tagsagaval mikédé gazdasagi tarsasag kivanja
hasznélni a helyiséget, a bérlé kételes a bérbeadbnak ezt megelézben bejelenteni. A
bérlé szemeélyét illetben e pont vonatkozasaban az egyéni vallalkoz6 és a
maganszemély egy tekintet ala esik.

(2) A helyiség bérleti joga nem apportéalhato.

13.§

Ha a bérlé a helyiségben végzett tevékenységi kérén valtoztatni kivan, ugy azt el6zetesen —
a tevékenységi kbr megvaltoztatasat minimum 30 napot megel6zben — kbteles bejelenteni. A
bejelentési kbtelezettség elmulasztasa felmondasi ok.

14. §
Ha a bérl6 a koézbiztonsagot, a kbézerkblcsét veszélyezteté tevékenységet folytat a

helyiségben a bérbead¢ felszélitia a bérlbt a tevékenység megsziintetésére. Amennyiben a
bérl6 a tevékenységet nem sziinteti meg, a bérbeadd jogosult a bérleti szerzddést

! Beiktatta a 35/2012.(VI.27.) rendelet 3. §-a. Hatalyos 2012. jinius ho 28. napjatol.
2 Modositotta a 17/2010.(111.23.) 6nkorméanyzati rendelet 7. §-a. Hatalyos 2010. aprilis ho 01. napjatol.



felmondani.
15. §

(1) A bérbeado koteles a helyiségrdl nyilvantartast vezetni.

(2) A bérbeado a helyszinen ellendrizheti a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatat, a
helyiség hasznalbinak jogcimét és a bérlé bnként vallalt vagy a jogszabalyban elGirt
kételezettségeinek teljesitését.

6. Adatvédelmi szabalyok

16.§

(1) A Polgarmesteri Hivatal a bérldre, a helyiségre és a bérbeadoi hozzajarulassal érintett
személyre, szervezetre vonatkozdan a kbvetkezbket tarthatja nyilvan:

a) a helyiség cime, rendeltetése, alapteriilete, a bérbe adott helyiségek szama,
kéziizemi ellatottsaga, telefonszama,

b) a bérl6, a bérbeaddi hozzajarulassal érintett személy neve, anyja neve, sziiletési
helye, év, ho, nap, lakcime, székhelye, telefonszama, vaéllalkozéi igazolvany-,
cégjegyzék-, bankszamla szama, addészama, a szervezet képviselbjének neve,
lakcime, telefonszama,

C) a bérbeaddi hozzajarulas tartalma, a bérbeadoi kikbtések,

d) a helyiségbérre, a bérleti jog ellenértékére vonatkozd adatok,

e) a bérleti dij megfizetésére vonatkozd adatok.

(2) A bérbeaddb az (1) bekezdésben foglalt adatokrdl — a jogszabalyban megjelélt szerveken
kivil — harmadik személynek csak az adattal érintett személy hozzajarulasaval adhat
tajékoztatast.

7. Atmeneti rendelkezések
17. § 1
18.§ 2

8. Vegyes rendelkezések
19. §

(1) Az intézmények hasznalataba adott ingatlanvagyon kérét és azok hasznositasanak
modjait az bnkormanyzat vagyonardl és vagyongazdalkodasarol szolo mindenkor
hatalyos énkormanyzati rendelet szabalyozza.

(2) ® Az intézmények hasznalataba adott helyiségek bérbeadasara a jelen rendelet
Sszabalyai az iranyadok az alabbiak szerint:

a) az intézmény hasznalataban lIévé ingatlan vagyon kapacitasanak jobb kihasznaltsaga
érdekében a bérbeadas — eseti jelleggel maximum 7 nap — palyazati eljaras
lefolytatasa és ovadék kikétése nélkiil térténhet, melyrél a 21. § (2) bekezdésében
foglalt kivétellel az intézmény vezetdje dont.

b) az intézmény hasznalataban lévé atmenetileg az alaptevékenység ellatasahoz nem
hasznositott helyiség palyazat udtjan, hatarozott id6tartamra (maximum két év)
adhato bérbe. A szerz6dés megkétése eltt a tervezetet az intézményvezets kételes

! Hatalyon kiviil helyezte a 17/2010.(I11.23.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a. Hatalytalan 2010. aprilis hé O1.
napjatol.

2 Hatalyon kiviil helyezte a 17/2010.(I11.23.) énkormanyzati rendelet 8. §-a. Hatalytalan 2010. aprilis ho 01.
napjatol.

3 Modositotta a 17/2010.(111.23.) dnkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyos 2010. aprilis ho 01. napjatol.



megkdldeni a Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Osztalya részére.

20. §*

21. §

(1) A bérbeadd helyiségekkel kapcsolatos jogait és kotelezettségeit a polgarmester
gyakorolja.

(2) 2 A Balassagyarmat, Civitas Fortissima tér 2. szam alatti volt Varmegyehéaza épiiletében
lévé részteriiletek (izleti alapon térténé hasznositasardl (bérbeadasarol) — a kételezd
palyaztatasi eljarast kivéve — az e rendeletben foglaltaknak megfeleléen a polgarmester
dént.

21/A. §°3
* E rendelet 20. §-aban foglalt rendelkezést 2015. évben nem kell alkalmazni.
9. Zaro rendelkezések
22. §

E rendelet 2004. junius 01. napjan lép hatalyba, ezzel egyidejiileg az 6nkormanyzati
tulajdonban 1év6 lakasok és helyiségek bérletérél szol6 13/1999.(VI.11.) szamu
onkormanyzati rendelet 34.§ - 44. §-ai, és annak 3. szamu melléklete, a 30/1999.(X1.19.)
szamu énkormanyzati rendelet, a 24/2000.(X.20.) szamu énkormanyzati rendelet 19. §-a és
a 22. §./3/ bekezdés c./ pontja, a 8/2002.(IV.19.) szamu S6nkormanyzati rendelet 3.§-a, a
30/2002. (X11.20.) szamu 6nkorményzati rendelet hatalyat veszti.

23.§°

E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol szolo, az Eurbpai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek val6 megfelelést szolgalja.

Lombos Istvan Tatar-Kis Sandorné dr.
polgarmester Jjegyzb

Kihirdetve:
Balassagyarmat, 2004. majus 21.

Tatar-Kis Sandorné dr.
Jjegyzé

! Hatalyon kiviil helyezte a 3/2016.(11.01.) énkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2016. februar 2. napjatol.

2 Beiktatta a 17/2010.(I11.23.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-a. Hatalyos 2010. aprilis ho 01. napjatol.

3 Beiktatta az 50/2009.(XI1.22.) rendelet 1. §-a. Hatalyos 2010. januar 01. napjatol 2010. december 31. napjaig.
Modositotta a 2/2011.(1.28.) rendelet 1. §-a, hatalyos 2011. januar h6 28. napjatol.
Modositotta a 4/2013.(I1.04.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2013. februar 5. napjatol.

4 Méodositotta a 3/2014.(11.03.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2014. februar ho 04. napjatol.
Modositotta a 27/2014.(X11.23.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2014. december ho 24. napjatol.

® Beiktatta a 33/2009.(X.01.) rendelet 15. §-a. Hatalyos 2009. oktober ho 01. napjatol.



1. sz. melléklet:

A helyiségbeérleti szerz6dések elnyerésére tartott
arveréseknél alkalmazando
LICIT ALAPDIJ TABLAZAT

1)
bvezetek
Bérle- Nem lakas céljara l. Il. Il.
mények szolgal6 helyiségek Kiemelt jelent6s egyéb
besorolasa  rendeltetése tertiletek tertiletek tertiletek
Ft/m2/év+AFA
A. Uzlethelyiségek
A.l. Vendéglatas céljara
alkalmas helyiségek 27.500.- 26.000.- 25.000.-
A.2. Kereskedelmi tevékenység
céljara alkalmas helyiségek
0- 25 m2-ig 25.500.- 24.000.- 22.500.-
26- 50 m2-ig 21.000.- 19.500.- 18.000.-
51-100 m2-ig 19.500.- 18.000.- 16.000.-
101-150 m2-ig 16.500.- 15.000.- 13.000.-
151-200 m2-ig 16.000.- 14.500.- 12.500.-
201 m2 felett 12.000.- 10.000.- 8.000.-
B. Iroda 20.000.- 16.500.- 13.500.-
C. Pince, raktar, garazs 5.000.- 4.000.- 3.500.-
sport kulturalis célu haszn.
D. Tarolo 3.500.- 3.000.- 2.000.-

’E. Szocialis céli hasznositas:
(6vezeti besorolastdl fiiggetleniil) 2.000.- Ft/im?/év + afa

! Moédositotta a 17/2010.(I11.23.) 6nkormanyzati rendelet 11. §-a. Hatalyos 2010. aprilis ho 01. napjatol.
2 Beiktatta a 13/2016.(V.02.) dnkormanyzati rendelet +. §-a. Hatalyos 2016. majus ho 03. napjatol.



1. Kiemelt teriiletek

Rékoéczi fejedelem at 23 - 57.
Rakoczi fejedelem ut 12 - 48.

Kossuth L. utca 1-25.
2 - 30.

Teleki utca 1.

Zichy M. utca 1.

Civitas Fortissima tér 2.
Civitas Fortissima tér 3.

1. Jelentds tertiletek

Rakoczi fejedelem at 2-10

1-21
Rakoczi fejedelem at 59 - végig
50 - végig
Kossuth L. utca 27 - végig
32 - végig
Bajcsy-Zs. ut végig

1ll. Eqyéb teriiletek

Az I-1l. pont alatt fel nem sorolt teriiletek

(2) Az (1) pontban felsorolt A, B, kategoriaba tartozé helyiségeknél az alapteriilet funkciok
szerinti megbontasa nem lehetséges.



