Balassagyarmat Varos Onkormanyzatanak
16/2004. (V.21.) szamu rendelete
az 6nkormanyzati tulajdonban lévé helyiségek bérletérél

Balassagyarmat Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIII. térvény 36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az énkormanyzat
tulajdonaban lévé helyiségek bérbeadasanak és a bérbeadd hozzajarulasanak feltételeirdl az
alabbi rendeletet alkotja:

1. A rendelet hatalya

1.§

" E rendelet hatélya kiterjed Balassagyarmat Varos Onkorményzaténak tulajdonaban és a
KépviselS-testiilet szervei hasznalataban lévé nem lakas céljara szolgalo helyiségekre
(tovabbiakban: helyiség), valamint a veliik kapcsolatos kbzbs hasznalatra szolgald
helyiségekre, és a helyisegeket hasznalo bérlibkre. Jelen rendelet hatalya nem terjed ki a
vagyonkezelésbe adott ingatlanokra.

2. Ertelmezé rendelkezés

2.§

E rendelet alkalmazasa soran felhasznalt fogalmakra a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII.
térvényben (tovabbiakban: Ltv.) és a Ptk-ban foglalt értelmezé rendelkezések és
meghatarozasok az iranyaddak.

3. A bérbeadas altalanos feltételei

3.8

(1) A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek (tovabbiakban: helyiség) bérletének létrejéttére,
a felek jogaira, és koételezettségeire e rendeletben megallapitott szabalyokat kell
alkalmazni.

(2) Az Ures vagy megliresedett helyiség csak hatarozott idére, legfeljebb 10 évi id6tartamra
vagy feltételhez kbtotten adhaté bérbe.

(3) °A bérbeadd a bérl6i koételezettségek teljesitésének garantéalasara 6vadékot kot ki,
melynek &sszege a helyiseég havi bérleti dij haromszorosa. Az Ovadék d&sszegének
biztositasa térténhet készpénz befizetésével, bankgarancia szerz6dés altal, illetve
értékpapir atadasaval. Az Ovadék d&sszegének biztositasat a bérlbnek a bérleti
§zerzé’dés megkotése el6tt igazolni kell.

(4)

a) A hatarozott idejii bérleti szerzédés a lejaratot kbvetben, ismételhetben, legfeliebb
tovabbi 5 évre meghosszabbithatd, ha a bérl6nek a bérleti jogviszony fennallasa alatt
nem volt, illetve a lejaratot megel6zéen nincs bérleti dij tarfozasa és vallalja

' Modositotta a 3/2014.(11.03.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2014. februar ho 04. napjatol.
2 Médositotta a 12/2006.(I111.31.) rendelet 1. §-a. Modositotta a 19/2007.(V.31.) rendelet 1. § 1./ pontja. Hatalyos
2007. majus hé 31. napjatol.
3 Modositotta a 19/2007.(V.31.) rendelet 1. § 2./ pontja. Hatalyos 2007. majus ho 31. napjatol.

Moédositotta a 28/2009.(V1.25.) rendelet 1. §-a. Hatalyos 2009. junius hé 25. napjatol.

Modositotta a 17/2010.(I11.23.) dnkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos 2010. aprilis ho 01.
napjatol.



aa) a meghosszabbitott idbészakra vonatkozo, bérleti dij 10 %-anak megfeleld, a
berleti jog meghosszabbitasa ellenértékének a beérbeadd részere tortend
megfizetését, és

ab) ' a helyiségre a rendelet szerint megéallapithaté licit alapdij mértékével
megegyez8 helyiségbérleti dij megfizetését, az ac) pontban foglalt kivétellel,
amennyiben a szerzddés lejartakor a helyiség utan fizetett helyiségbérleti dij
kevesebb a licitalapdij szerint szamitott bérleti dij 6sszegenél.

ac) 2 A 200 m2 alapteriiletet meghaladé nem lakas céljara szolgald helyiség
esetében, amennyiben a szerz6dés lejartakor a helyiségre fizetett
helyiségbérleti dij kevesebb, mint a helyiségre a licitalapdij szerint szamitott
bérleti dij, akkor a Képviselb-testiilet egyedileg dént a szerz6dés
meghosszabbitas feltételeirbl, azzal, hogy a helyiség bérleti dija nem lehet
kevesebb a szerzddés lejartakor fizetett bérleti dij dsszegétdl, a bérleti
szerz8dés idétartama legfeljebb ketté évre szolhat és a bérlé a helyiségnek
legalabb 10 éve bérlGje. A bérleti jogviszony meghosszabbitas ellenértékének
megfizetése alol felmentés nem adhato.

ad) *Amennyiben a szerz6dés lejaratakor a helyiségre fizetett helyiségbérleti dij
kevesebb, mint a helyiségre a licitalapdij szerint szamitott bérleti dij, akkor a
KépviselS-testiilet egyedileg dént a bérleti szerz6dés meghosszabbitas
feltételeirdl, azzal, hogy a helyiség bérleti dija nem lehet kevesebb a szerz6dés
lejaratakor fizetett bérleti dij O6sszegétél, a bérleti szerz6dés idStartama
legfeljebb kett évre szélhat és a bérls a helyiségnek legalabb 10 éve a bérligje.
A Dbérleti jogviszony meghosszabbitas ellenértékének megfizetése alol
felmentés nem adhaté. E rendelkezés a 2013. december h6 31-ig lejard
szerzédésekre vonatkozik.

b) A bérleti jog meghosszabbitas ellenértékének megfizetése a bérl6 valasztasa
szerint térténhet
ba) a szerz6dés megkétése elbtt egy 6sszegben, vagy
bb) maximum hat havi egyenlé részletben, vagy
bc) a bérleti dijba havi egyenld részletekben térténd beépitéssel.

c) Egy dbsszegben térténé6 megfizetés megtérténtét a szerzédés megkdtése eldtt
igazolni kell.

d) Részletfizetés esetén az elsé részlet befizetését a szerz6dés megkotése eldtt
igazolni kell. Amennyiben a részletek fizetése nem térténik meg hataridére, ugy a
teljes hatralévé 6sszeget a bérlé 5 napon beliil eqgy 6sszegben kbteles a bérbeadd
részére megfizetni. E kételezettség elmulasztasa esetén a bérleti szerz6dés az
elmulasztott részletfizetés napjan megsziinik, a befizetett részletekre a bérl6 nem
tarthat igényt.

e) Amennyiben a bérl6 a bérleti jogviszony meghosszabbitasanak ellenértékét a bérleti
dijba torténé beépitésével kivanja teljesiteni, ugy a helyiség indulé bérleti dija az
elézb bérleti szerz8dés lejartakor fizetett bérleti dij 10 %-aval emelt 6sszegnek felel
meg, mely nem lehet kevesebb a licitalapdij 6sszegénél. Igy a bérleti jogviszony
meghosszabbitasanak ellenértéke a bérleti dij részévé valik. A tovabbiakban a
szerzédéssel kapcsolatos barminemdi fizetési, megtéritési, illetve a lejaré szerz6dés

' Modositotta a 40/2011.(X1.29.) rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos 2011. december ho 01. napjatol.
2 Beiktatta a 40/2011.(X1.29.) rendelet 1. § (2) bekezdése. Hatalyos 2011. december h6 01. napjatol.
Moddositotta a 35/2012.(VI.27.) rendelet 1. §-a. Hatalyos 2012. junius ho 28. napjatol.

Moddositotta a 17/2014.(VI.30.) rendelet 1. §-a. Hatalyos 2014. julius 1. napjatol

Modositotta a 3/2016.(I1.01.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2016. februar 2. napjatol.

3 Beiktatta a 35/2012.(V1.27.) rendelet 2. §-a. Hatalyos 2012. jinius h6 28. napjatol.



esetén a meghosszabbitas ellenértekének megaéllapitasakor az ily mddon
meghatarozott bérleti dij képezi a szamitas alapjat.

(5) 'A legalédbb 5 hénap Ota hasznositatlan ingatlan vagyon kapacitasénak jobb
kihasznaltsaga érdekében eseti jelleggel, maximum harom hénapra térténé
bérbeadasardl a polgarmester dént. A helyiség bérbeadasa ez esetben palyazati eljaras
lefolytatasa és Ovadék kikdtése mellbzésével térténhet. A szerz6désben foglalt bérleti
dijat a szerz6dés megkotése elbtt eqgydsszegben kell megfizetni.

(6) 2A helyiség e rendelet 1. szamu mellékletének (1) és (2) pontjaban foglaltak szerint
adhaté bérbe. ® Az énkormanyzat tulajdonaban 16vé lakasok bérletérél és a lakbérek
meértékeérdl szolo 21/2004.(V1.30.) rendelet 4. § b) pontja szerinti bérbeadas esetén e
rendelet 1. szamu mellékletének (1) és (2) pontjaban foglaltaktoél a Képviselb-testiilet
eltérhet.

(7) “‘Az ajanlatok adéasa utjan létrejétt bérleti szerz6dés meghosszabbitasa esetén a
képviselb-testiilet egyedi mérlegelés mellett dénthet, az alabbi feltételek mentén:

a) a meghosszabbitas idétartama maximum 1 év lehet, mely tovabbi déntések alapjan
ismételten meghosszabbithatd

b) a bérl6 csak abban az esetben jogosult a szerz6dés meghosszabbitasara e
bekezdésben foglaltak szerint, amennyiben sem bérleti dij, sem kbziizemi dij tartozas
nem terheli

¢) a meghosszabbitas idétartamara vonatkozo bérleti dij havi 6sszege nem lehet
kevesebb, mint a meghosszabbitast megel6z6 évben fizetett havi dij 6sszege

d) a meghosszabbitas id6tartamahoz kacsolodéan az 6vadék medfizetésétbl/esetleges
kiegészitésétdl illetve a bérleti jog meghosszabbitasa ellenértékének megfizetésétél a
képviselS-testiilet eltekinthet

e) a képviselb-testiilet tamogatja azon szolgaltatasok, kereskedelmi egységek varosban
maradasat, melyek hianypotlok; kulturalis; az adott varosrészben nem miikédik mas
hasonlé jellegl szolgaltatas

3/A.§°

(1) A Képviselb-testiilet a helyiségre fennallé bérleti jogviszony id6tartama alatt — a bérlé
kezdeményezése alapjan — egyedileg dént a helyiség bérleti dijanak modositasarol.
Amennyiben a bérl6 a bérleti dij csbkkentését kéri, annak gazdasagi indokoltsagat
igazolni sziikséges.

(2) Az igazolas mddjaul a targyévet megel6z6 2 évi ipariizési adobevallas, valamint a
targyévre benydjtott addcsbkkentésre iranyuld kérelem arbevételre és ipariizési

! Beiktatta a 19/2007.(V.31.) rendelet 1. § 3./ pontja. Hatalyos 2007. majus h6 31. napjatol.
Modositotta a 17/2010.(I11.23.) dnkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos 2010. aprilis ho 01.
napjatol.
2 Szamozasat modositotta a 19/2007.(V.31.) rendelet 1. §-a.
3 Kiegészitette a Képviseld-testiilet a 26/2005.(X1.25.) rendelet 4. §-aval, hatalyos 2005. november ho 25.
napjatol.
4 Szamozasat modositotta a 19/2007.(V.31.) rendelet 1. §-a.

Moédositotta a 17/2010.(I11.23.) dnkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdése. Hatalyos 2010. aprilis ho 0O1.
napjatol.

Moédositotta a 17/2011.(IV.29.) onkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2011. majus ho 01. napjatol,
rendelkezéseit a hatalyba lépésekor folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell.
Hatalyon kiviil helyezte a 21/2014.(1X.29.) rendelet 1. §-a. Hatalyat vesztette 2014. oktober 01. napjaval.
Kiegészitette a 13/2024.(1X.27.) dnkormanyzati rendelet 1.§-a. Hatalyos 2024. szeptember ho 27. 10. 6ra 30
perctol.
5 Beiktatta a 42/2012.(X.01.) rendelet 1. §-a. Hatalyos 2012. oktober ho 02. napjatol.



(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

adoalapra vonatkoz6 adatai szolgalnak.

'Az egyedi mérlegelési jogkérben megallapitott bérleti dij csékkentés mértéke nem

haladhatja meg az érvényes bérleti dij

a) 20 %-at, amennyiben az utolsé bevallas szerinti az énkormanyzat illetékességi
teriiletére juté telepilési szintli adbalap csékkenése 30 %-néal kevesebb az eldzé
évhez képest,

b) 25 %-at, amennyiben az utolsé bevallas szerinti az énkormanyzat illetékességi
teriiletére jutd teleplilési szintli adbalap csbkkenése 30 % - 40 % kézétti az el6z6
évhez képest,

c) 40 %-éat, amennyiben az utolsé bevallas szerinti az énkormanyzat illetékességi
teriiletére jutd teleplilési szintli addalap csdékkenése 40 %-nal nagyobb az el6z6
évhez képest.

Az ipariizési adbalap csbkkenés igazolasara a targyévben benydjtott és jovahagyott —
ipartizési adéelbleg csbkkentésre iranyuld — kérelem is elfogadhaté.

A bérleti dij csbkkentése esetén a szerz6dés idbtartama legfeliebb egy évre szdlhat,
mely nem haladhatja meg a helyiségre fennallo bérleti jogviszony id6tartamat. A
szerz8dés megkdtésének feltétele a korabbi tartozasok megfizetése.

4. §°

Helyiséget a kételezd ellatasi feladat elhelyezésének biztositasara, illetve a 3. § (4)
bekezdésében foglaltak kivételével csak palyazati eljaras Gtjan lehet bérbe adni. Ha a
helyiség miiszaki adottsagai lehetévé teszik, a bérlemény tébb 6nallé bérleményként is
hasznosithato.

SKépvisels-testiilet 6nkormanyzati érdekbdl dént 20.000.000.- Ft bruttd forgalmi
értékhatarig az dresen all6 helyiseg palyazati eljaras mell6zésével térténé
bérbeadasardl, ingyenes hasznalatba vagy szocialis feladatellatashoz térténd
(tovabbiakban: szocialis célu) bérbeadasarol, Balassagyarmat Varos
Onkorményzataval kétott egyiittmiikédési megallapodds alapjan  toérténd
bérbeadasrol. E szakasz alkalmazasakor 6nkormanyzati érdeknek mindsil az, ami az
6nkormanyzatra héaruld kételezd és vallalt feladatainak ellatasat biztositjia. Szocialis célu
bérbeadasnak minésil a kbzfeladat ellataséhoz kapcsol6do tarsadalmilag hasznos
szocialis tevékenység, kilbnés tekintettel a szocialis alap- és szakellatas végzése.

‘Az ingyenes hasznalatba adéasra vagy a szocidlis célu bérbeadasra iranyuld
kérelemnek tartalmaznia kell a tevékenységet végz6 szervezet kbzérdekil vagy
kézhasznu tevékenységének bemutatasat és a kérelemhez csatolni kell a szervezet
bejegyzésérdl szol6 — térvényszéki — hatarozatot, alapitd okiratot (tarsasagi szerz6dést)
és pénziigyi beszamolot.

A Képviselb-testiilet egyedi mérlegelés alapjan a helyiség bérbeadas feltételeit, az éves
bérleti dijat, vadék 6sszegét — kérelem és ajanlat alapjan — hatarozatban allapitia meg.

' Modositotta a 10/2015.(11.26.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2015. marcius 01. napjatol.
2 Moédositotta a 12/2006.(I11.31.) rendelet 2. §-a. Hatalyos 2006. mércius hé 31. napjatol.
Moédositotta a 13/2016.(V.02.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2016. majus 03. napjatol.
3 Modositotta a 19/2007.(V.31.) rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatalyos 2007. majus hé 31. napjatol.
Modositotta a 32/2009.(X.01.) rendelet 1. §-a. Hatalyos 2009. oktdber ho 01. napjatol.
Modositotta a 38/2018.(X.29.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2018. oktdber ho 30. napjatol.
4 Modositotta a 19/2007.(V.31.) rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos 2007. majus hé 31. napjatol.
Hatalyon kiviil helyezte a 17/2010.(I11.23.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalytalan 2010. aprilis ho O1.
napjatol.



(5

(6)

(1)

(2)

A bérleti dij nem lehet kevesebb, mint a Rendelet 1. szamu mellékletében meghatarozott
szocialis célu hasznositas céljara meghatarozott bérleti dij.

A (4) bekezdés szerint megkétdtt bérleti  szerz6dések legfeljebb 6t évvel
meghosszabbithatéak a Képviselb-testiilet dontése alapjan, amennyiben az ingyenes
hasznalatba adas és a szociélis célu bérbeadas feltételei — és az annak elbiralasahoz
sziikséges dokumentumok ismételt benyujtasa alapjan — tovabbra is fennallnak. A
KépviselS-testiilet a bérleti jogviszony meghosszabbitas ellenértékének megfizetésétél
eltekinthet, azzal, hogy a bérleti dij nem lehet kevesebb, mint a lejart eltt fizetett
helyiségbérleti dij 6sszege.

A koronavirus jarvany okozta gazdasagi helyzet okéan, a veszélyhelyzet megsziinését
kéveté 100 napon belil megsziinG helyiségbérleti szerz6dések esetén a helyiség
hasznositasara - a veszélyhelyzet megsziinését kévetd 150 napon beliil - kiirt nyilvanos
palyazatban szereplé induld licit bérleti dij 6sszege nem lehet magasabb, mint a
helyiségre legutoljara fizetett bérleti dij mértéke.

5.§

2Ha a bérlé a bérleti dijat felszolitasra 8 napon beliil nem fizeti meg, tovabba a bérleti
szerz8dés megsziinésekor a bérl6 a helyiséget nem rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban adja vissza, bérleti dij hatraléka van, illetve a kbziizemi szolgaltatast
nyujté cégek felé tartozasa van, gy a bérbeadd az dvadék bsszegébdl a tartozasait,
illetve a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas &llapotba hozatalara forditott
kiadasait az 6vadékbdl levonja.

SAmennyiben a béribnek az (1) bekezdésben felsorolt mulasztasai nincsenek, a
befizetett bvadék teljes 6sszege a szerzédés megsziinésekor visszajar.

4. Palyazati eljaras

6.§

A helyiség palyazati eljaras atjian térténé hasznositasakor a palyazati hirdetménynek
tartalmazni kell:

a)
b)
c)

d)

e)

9)
h)

azt a tevékenységi kért, amely a helyiségben folytathato,

a helyiség fekvési helyét, alapteriiletét, rendeltetését, felszereltségét, allapotat,

a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez a leend6 hasznalé sajat koltségén
elvégzendé munkalatok megjelblését, azok elvégzésének hataridejét,

a fizetendd bérleti dij minimalis 6sszegét azzal a figyelmeztetéssel, hogy az egyéb fel-
tételek fennallasa esetén a helyiség hasznalati jogat az a palyazé szerzi meg, aki a
palyazati targyalas soran a legmagasabb 6sszegl bérleti dij fizetésére tett ajanlatot és
vallalja a bérleti dij értékallosaganak biztositasat (1. szamu melléklet)

a palyazati ajanlat benyujtasanak modjat, helyét és hataridejét,

az ovadék mertékét, amely megegyezik a palyazati targyalason a helyiségre kialakult
bérleti dij 3 havi 6sszegével, melyet a palyazénak a bérbeadd részére a bérleti
szerz8dés megkdtésével egyidejiileg kell megfizetnie,

a licitalap mértékét, mely megegyezik a helyiség egyévi bérleti dijaval és a licitlépcsdt,
melynek 6sszege 10.000.-Ft,

a banatpénz &sszegét, ami megegyezik a licitalapdij szerinti bérleti dij harom havi
Osszegének a 25 %-aval, amelyet a palyazénak a pélyazati targyalasig nyugta
ellenében készpénzben kell megfizetnie, és amely nyertessége esetén a

! Médositotta a 26/2020.(VIL.26.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2020. jilius ho 27. napjatol.
2 Modositotta a 19/2007.(V.31.) rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatalyos 2007. majus ho 31. napjatol.
3 Moédositotta a 19/2007.(V.31.) rendelet 3. § (2) bekezdése. Hatalyos 2007. méjus ho 31. napjatol.



szerzbdeskotésnél az ovadék bsszegébe beszamit. A nem nyertes palyazoknak a
banatpénzt a targyalast kbvetben vissza kell fizetni.
i) 'Palyazatbol kizaré okokat:
ia) Nem nydjthat be palyazatot az, aki a palyazat kiirasat megel6z6 5 éven beliil a
helyiség bérlbje, vagy a bérl6 gazdasagi tarsasaganak tagja volt — kivéve, ha a
bérleti szerz6dése az abban megjelblt hatarozott idé letelte utan sziint meg. E
rendelkezést nem kell alkalmazni e rendelet 7. § (5) bekezdése esetén. E pont
esetén a bérlé tagsagaval miik6dé gazdasagi tarsasag kifejezés vonatkozasaban
a 12. § (1) pontjaban megjelélt értelmezé rendelkezés az irdnyado.
ib) Nem nyujthat be palyazatot az, akinek a palyazat kiirasat megeléz6en az
Onkormanyzattal szemben - barmilyen jogcimen- tartozasa allt fenn, illetve a
palyazé személyéhez vagy tagsagaval miikédé gazdasagi tarsasaghoz
kéthetben birésag, hatosag, szolgaltatd cég az &nkormanyzatot fizetési
helytallasra kételezte a palyazé helyett.

7.8

(1) °A pélyazati targyalason csak az a palyézo vagy képviselSje vehet részt, aki palyazati
ajanlatat a polgarmesterhez az elbirt tartalommal és hataridében benydjtotta.

(2) Ha az elbirt hataridbben csak egy palyazati ajanlatot nydjtanak be, a bérbead6 a
palyazati alapfeltételekkel e palyazéval két bérleti szerz6dést.

(3) Ha a palyazati hirdetmény alapjan az eljaras eredménytelen ugy a palyazatot ismételten
ki kell irni.

(4) Ha a palyazat nyertese neki felrohato okbol a bérleti szerz6dést 8 napon beliil nem kéti
meg, a banatpénzt elvesziti a bérbeadd a palyazati targyalason a kbévetkezé
legmagasabb 6sszegli ajanlattevd palyazé részére adja bérbe a helyiséget.

(5) 3A héaromszori eredményteleniil zérult pélyazati eljgrast kévetéen, az ingatlan
hasznositasara/bérbevételére — a tevékenységi kér és a bérleti dij és id6tartam
megjeldlésével — ajanlatok is benyujthatok. A helyiség bérbeadasardl a benydjtott ajanlat
alapjan a Képvisel6-testiilet dént. Amennyiben a bérl6 a szerz6dés lejaratat kbvetéen
nem vallalja a Rendelet 3. § (4) bekezdésében foglalt feltételeket, ugy a helyiséget a
Rendelet szerinti licit alapdijjal palyazati eljaras utjan térténé hasznositasat harom
alkalommal kell meghirdetni. Ezen idé alatt a helyiség hasznal6 helyiséghasznalati dijat
koteles fizetni, mely megegyezik a szerzédeés lejarata elbtt fizetett helyiségbérleti dij
o0sszegével. Amennyiben a helyiségre érvényes palyazat nem érkezik, ugy a helyiség a
KépviselS-testiilet déntése alapjan ismételten bérbe adhaté a helyiség hasznaldjanak,
azzal, hogy a helyiségbérleti szerzédés legfeliebb egy évre szdlhat, a bérleti dij nem
lehet kevesebb, mint a lejarat el6tt fizetett helyiségbérleti dij bsszege. A bérleti
Jjogviszony meghosszabbitas ellenértékének megfizetése aldl felmentés nem adhaté.

5. A bérbeado és a bérl jogai és kotelezettségei

8.§

! Beiktatta a 17/2010.(111.31.) 6énkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2010. 4prilis ho 01. napjatol.

Moédositotta a 4/2013.(11.04.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2013. februar 5. napjatol.

2 Modositotta a 12/2006.(111.31.) rendelet 3. §-a. Hatalyos 2006. marcius ho 3 1. napjatol.

3 Beiktatta a 19/2007.(V.31.) rendelet 4. §-a. Hatalyos 2007. majus ho 31. napjatol.
Modositotta a 17/2010.(I11.23.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos 2010. aprilis h6 01. napjatol.
Modositotta a 25/2012.(IV.27.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2012. IV.28. napjatol.
Modositotta a 13/2016.(V.02.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2016. majus hé 03. napjatol.



(1) A bérbeadd nem kételes a bérlbnek a helyiséget tgy bérbe adni, hogy az az abban
folytatni kivant tevékenység gyakorlasahoz sziikséges modon legyen kialakitva,
felszerelve, berendezve.

(2) 'A bérlet tartama alatt a bérbeadd gondoskodik:

a) az épllet szerkezeti elemeinek karbantartasardl, az éplilet kbzponti
berendezéseinek allandé lizemképes allapotban tartasardl és a k6z6s hasznalatra
szolgald ingatlanrész allaganak megdbrzésérdl, berendezéseiben keletkezett hibak
megsziintetésérol;

b) az életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszert
hasznélatat lényegesen akadalyozé6 hibak kijavitasarol.

(3) 2A bérlet tartama alatt a bérlé kételes gondoskodni:

a) a helyiség elbtti kbztertiilet tisztantartasarol, tovabba a kézbs hasznalatra szolgald
ingatlanrész tisztitasarol, berendezések karbantartasardl és javitasarol, poétlasardl,
illetéleg cseréjérdl, vagy kéltségei viselésérdl olyan aranyban, amilyenben azokat
hasznalja (kétség esetén az altala hasznalt teriiletek aranyaban), valamint a
tevékenységével 6sszefiiggd szemét elszallitasarol;

b) a helyiségben folytatott tevékenység soran meghibasodott felszerelések,
berendezések karbantartasarodl, javitasardl, felujitasarol;

c) a tarsashazi épliletben Iévé bérlemény esetén a tarsashazi kbzgyllés altal
megallapitott k6zds kbltség megfizetésérdl;

d) 2a helyiség burkolatainak, ajtéinak, ablakainak potlasarol, karbantartasarol;

e) a helyiséghez tartozé (zlethomlokzat (portal) kirakatszekrény véds- (elS-) tetd,
ernyG@s szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol.

(4) °A bérleti szerz6dés megkétésekor, illetve a bérleti jogviszony id6tartama alatt bérbeadd
és a bérls elézetes kéltségvetés és hozzajarulas alapjan megallapodhatnak arrél, hogy a
(2) bekezdésben foglalt feldjitasi munkakat, valamint a helyiség burkolatainak, ajtéinak,
ablakainak cseréjét a bérl6 végzi el, amelyet a bérbeadd felé szamlazni kell. A
szémlékkal igazolt AFA —val névelt felijitési kéltséget a bérbeadé a bérls havonta
egyenlé részletekben, a havi bérleti dij 50 %-anak megfelelé mértékig, azzal, hogy az
esetlegesen fennmarad6 ésszeget a bérbeado — figyelemmel a 10. § (2) bekezdésében
foglaltakra is — a szerzddés lejartakor egy &sszegben fizeti meg bérlé részére.
Amennyiben a tervezett felujitas 6sszege meghaladja az 500.000 forintot, ennek
engedélyezésérdl a Gazdasagi, Varosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag a soron
kbvetkezd llésén dént.

(4a) ‘A 4. § (2) bekezdése alapjan bérbeadott helyiségek esetében a bérleti szerzédés
megkotésekor, illetve a bérleti jogviszony idGtartama alatt a Képviselb-testiilet déntése
alapjan bérbeadd és a bérld el6zetes kéltségvetés alapjan megallapodhatnak abban,
hogy a bérbeaddt terhel6 feldjitasi, karbantartasi munkalatokat a bérlé6 végzi el. A
szémlékkal igazolt (Afa-val névelt) felujitasi kéltségek a havi bérleti dij 50%-anak
megfelel6 mértékig beszémithatd. Allami szervvel, éllami tulajdonu gazdalkodé
szervezettel kotott egylittmiikbdési szerzédés alapjan a beszamitas mértéke a havi
bérleti dij 100%-ig terjedhet. Ha a bérl6 bérleti jogviszonya a beszamithatd koltségek
bérbeszamitas utjian vald megtériilése el6tt — a bérlbnek felrbhatd ok miatt - megsziinik,
a helyiség bérleti dijaba még be nem szamitott 6sszegre a volt bérlé nem tarthat igéenyt.

! Modositotta a 12/2006.(111.31.) rendelet 4. §-a. Hatalyos 2006. mércius h6 31. napjatol.

2 Médositotta a 17/2010.(111.23.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése. Hatalyos 2010. aprilis ho O1.
napjatol.

3 Médositotta a 17/2010.(111.23.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése. Hatalyos 2010. aprilis ho O1.
napjatol.

4 Beiktatta a 38/2018.(X.29.) 6nkorméanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2018. oktdber h6 30. napjatol.
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(6)

"A Pénziigyi Osztaly kételes a helyiségek bérleti dijtartozasrol a targyhot kévets 15.
napjaig kimutatast késziteni. A kimutatas alapjan a bérbeado kételes
a) ketté havi bérleti dij tartozas esetén a végrehajtasi eljarast meginditani,
b)haromhavi bérleti dij tartozas esetén a bérleti szerz6dés felmondasat
kezdeményezni.
9. §

2A bérbeadé elbzetes irasbeli hozzajarulasaval a bérlé a helyiséget albérletbe adhatja a
fennallo bérleti jogviszony idejéig, amennyiben a bérl6 vallalia az albérlet utjan
hasznositott terliletre szamithaté bérleti dij 200 %-anak a bérbeadd részére térténé
megfizetését.

A helyiség rendeltetésszer(i hasznalataért a bérlé tartozik felel6sséggel.

A bérlé kételes a helyiségben az elbiras szerinti rendszerességgel végzendd kételezé
érintésvédelmi és tlzvédelmi szabvanyossagi feliilvizsgalatokat elvégeztetni, tovabba
koteles az aktualis érintésvédelmi, tlizvédelmi, kbrnyezetvédelmi és munkavédelmi
kbvetelményeknek betartasa mellett hasznalni bérleményét. Mindezen kotelezé
elGirasok mulasztasabol ered6 anyagi karokért a bérld tartozik felelésséggel.

9/A. § 4
A helyiséget tébb bérlé részére egydittesen is bérbe lehet adni (bérlbtarsak).

Béribtarsi szerzédés csak olyan helyiségre koéthetd, amely méreténél fogva erre
alkalmas, és a bériGtarsak a helyiségben olyan egymast kiegészité tevékenységet
kivannak folytatni, amelyek egyulittes gyakorlasat jogszabaly nem tiltja.

Onéllé bérlet esetén elbzetes bérbeaddi hozzajarulassal béribtarsi jogviszony csak akkor
létesithetd, ha ebben a bérlé és a leendd bérlétarsa megallapodnak és egyetemleges
felel6sség mellett véllaljak az e rendeletben meghatarozott kbvetelmények teljesitését.

A mar fennall6 bérlbtarsi jogviszony esetén el6zetes bérbeaddi hozzajarulassal ujabb
bérlbtarssal a felek irasbeli megallapodasa alapjan csak akkor lehet szerzédést kétni, ha
egyetemleges felel6sség mellett vallaliak az e rendeletben elbirt valamennyi feltétel
teljesitését.

Béribtarsi szerzédés a bérls és a bérlbtarsi jogviszonyt létesiteni kivand k6zés kérelmére
a polgarmester hozzajarulasa alapjan kétheto.

A béribtarsi szerz6dés megkotéséhez a hozzajarulas akkor adhaté meg, ha a (2)-(4)

bekezdésben foglalt feltételeken tul:

a) a bériének bérleti és kéziizemi dij tartozésa, valamint az Onkorményzattal szemben
kéztartozasa, vagy barmilyen mas jogviszonybdl eredéen tartozasa nincs;

b) aleendd béribtarsnak korabbi vagy mas helyiségre vonatkozé bérleti jogviszonyabol
eredben bérleti-, kbziizemi dij tartozasa, valamint az Onkorményzattal szemben
kéztartozasa, vagy barmilyen mas jogcimen fennallé tartozasa nincs.

10.§ '

! Beiktatta a 17/2010.(I11.23.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdése. Hatalyos 2010. 4prilis ho 01. napjatol.
2 Modositotta a 12/2006.(111.31.) rendelet 5. §-a. Hatalyos 2006. marcius ho 3 1. napjatol.

3 Beiktatta a 19/2007.(V.31.) rendelet 5. §-a. Hatalyos 2007. majus ho 31. napjatol.

4 Beiktatta a 23/2017.(V.27.) énkorméanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2017. majus h6 28. napjatol.



(1) 2A bérls a helyiség bérleti jogat — azonos feltételekkel és idébeli hatéallyal - csak a bérlé
tagsagaval vagy a bérlé tulajdonosi kérébe tartozo tulajdonos részvételével és azonos
fétevékenységgel miikéd6 gazdasagi tarsasag részére engedheti at, a kévetkezbk
szerint:

a) A bérleti jog atengedésére vonatkozd szandékot a bérbeaddnak elbzetesen be kell
Jelenteni.

b) Sem a bérlbnek, sem a az dj bérlbnek nem allhat fenn semmilyen jogcimen tartozasa
bérbeaddbval szemben.

c¢) Amennyiben a bérl6 tarsasagnak tébb tagja is van, csatolni kell a tébbi tag
hozzajarulo nyilatkozatéat az ingatlan atengedéséhez.

d) A bérleti jogot atvevének irasban kell nyilatkoznia arrdl, hogy a bérleti szerz6désben
foglalt feltételeket megismerte, annak megfelel6 tartalommal a bejelentéstdl
szamitott 30 napon beliil bérleti szerzédést kbt a bérbeaddval.

e) Az Uj bérleti szerz6dés hatalyba lepéseig a bérleti jogviszonybol eredb jogok és
kotelezettségek az eredeti berlét illetik, illetdleg terhelik.

(2) A bérleti jogviszony k6z6s megegyezéssel tértén6 megsziintetésének feltétele, hogy a
bérlé a bérleti jogviszony megsziinését az esedékességet minimum harom hoénappal
megelb6z8en kezdeményezze. A bérbeadd részérél térténé elfogadas feltétele, hogy a
bérlé vallalia az altala megjeldlt idépont megsziinésig terjedd idészakra vonatkozo
bérleti dij, valamint a megszinés id6épontjatol szamitott haromhavi bérleti dijnak
megfelel6 6sszeg bérbeadd részére térténé megfizetését. Amennyiben a bérlé a 8. §-
ban meghatarozottak szerint feldjitast eszkézol, a 8. § (4) bekezdésében meghatarozott
Osszeg csak az eredeti szerz6dés szerint meghatarozott lejarati id6 szerint keril
atutalasra bérl6 részére. Err6l a bérl6t a felujitas engedélyezése elbtt elbzetesen
tajékoztatni kell.

(3) A bérleti jogviszony énkormanyzati érdekbdl, kb6z6s megegyezéssel térténd
megsziintetésének feltételeirdl a Képviselb-testiilet dont. Ebben az esetben a Képvisels-
testilet eltekinthet a megsziinés idGpontjatol szamitott tovabbi haromhavi bérleti dij
megfizetésétsl. Onkormanyzati érdeknek minésiil az adott helyiség felujitasi, beruhézasi
munkainak elkezdhetésége, a helyiség elidegenitése, a korabbinal kedvezbébb uj
bérbeadas lehetdsége.

11. §

(1) A helyiség bériGje a helyiség bérleti jogat csak masik énkormanyzati helyiség bérleti
Jjogara cserélheti el, a bérbead6 irasbeli hozzajarulasaval.

(2) A hozzéajarulas feltétele, hogy a cserélé felek a helyiségekben folytatni kivant
tevékenység gyakorlasahoz sziikséges hatosagi engedélyekkel rendelkezzenek és
véllaljak a licitalapdijjal megegyezd bérleti dij megfizetését és annak értékallosaganak
biztositasat.

12. §

(1) “Ha a bérl6 éaltal alapitott, vagy a bérl6 tagsagaval miikédé gazdasagi tarsaséag kivanja
hasznélni a helyiséget, a bérlé koteles a bérbeadonak ezt megelézben bejelenteni. A
bérl6 személyét illetben e pont vonatkozasaban az egyéni vallalkoz6 és a
maganszemély eqgy tekintet ala esik.

! Modositotta a 17/2010.(I11.23.) 6. §-a. Hatalyos 2010. &prilis ho 01. napjatol.

2 Modositotta a 42/2015.(X11.21.) énkorményzati rendelet 1. §-a. Hatdlyos 2015. december hé 22. napjatol.
3 Beiktatta a 35/2012.(V1.27.) rendelet 3. §-a. Hatalyos 2012. junius ho 28. napjatol.

4 Modositotta a 17/2010.(I11.23.) dnkorményzati rendelet 7. §-a. Hatalyos 2010. aprilis h6 01. napjatol.



(2) A helyiség bérleti joga nem apportalhato.
13. §

Ha a bérl6é a helyiseégben végzett tevékenyseégi kbron valtoztatni kivan, ugy azt el6zetesen —
a tevékenységi kbr megvaltoztatasat minimum 30 napot megel6zéen — kételes bejelenteni. A
bejelentési kbtelezettség elmulasztasa felmondasi ok.

14. §

Ha a bérl6 a koézbiztonsagot, a kbzerkblcsét veszélyezteté tevékenységet folytat a
helyiségben a bérbeado felszélitia a bérlét a tevékenység megsziintetésére. Amennyiben a
bérlb a tevékenységet nem sziinteti meg, a bérbeadd jogosult a bérleti szerzddést
felmondani.

15. §
(1) A bérbeadod kbteles a helyiségrél nyilvantartast vezetni.

(2) A bérbeadbd a helyszinen ellendrizheti a bérlemény rendeltetésszerli hasznalatat, a
helyiség hasznalbinak jogcimét és a bérlé énként vallalt vagy a jogszabalyban elbirt
kételezettségeinek teljesitését.

6. Adatvédelmi szabalyok
16.§

(1) A Polgarmesteri Hivatal a bérlGre, a helyiségre és a bérbeaddi hozzajarulassal érintett
személyre, szervezetre vonatkozbéan a kévetkezbket tarthatja nyilvan:

a) a helyiség cime, rendeltetése, alapteriilete, a bérbe adott helyiségek szama,
kéziizemi ellatottsaga, telefonszama,

b) a bérlb, a bérbeaddi hozzajarulassal érintett személy neve, anyja neve, sziiletési
helye, év, hdé, nap, lakcime, székhelye, telefonszama, vallalkozdi igazolvany-,
cégjegyzék-, bankszamla szama, adoszama, a szervezet képviselGjének neve,
lakcime, telefonszama,

c) a bérbeaddi hozzajarulas tartalma, a bérbeaddi kikétések,

d) a helyiségbérre, a bérleti jog ellenértékére vonatkozd adatok,

e) a bérleti dij megfizetésére vonatkoz6 adatok.

(2) A bérbeadd az (1) bekezdésben foglalt adatokrdl — a jogszabalyban megjelélt szerveken

kivil — harmadik személynek csak az adattal érinteft személy hozzajarulasaval adhat
tajékoztatast.

7. Atmeneti rendelkezések
17.§ 1
18.§ 2

8. Vegyes rendelkezések

! Hatéalyon kiviil helyezte a 17/2010.(111.23.) énkorményzati rendelet 8. §-a. Hatalytalan 2010. &prilis h6 01.
napjatol.
2 Hatalyon kiviil helyezte a 17/2010.(I11.23.) énkormanyzati rendelet 8. §-a. Hatalytalan 2010. aprilis ho 01.
napjatol.



19. §

(1) Az intézmények hasznalataba adott ingatlanvagyon kérét és azok hasznositasanak
modjait az Onkormanyzat vagyonarol és vagyongazdalkodasarol szolo mindenkor
hatalyos énkormanyzati rendelet szabalyozza.

(2) Az intézmények hasznéalataba adott helyiségek bérbeadéséra a jelen rendelet szabélyai
az iranyadok az alabbiak szerint:

a) az intézmény hasznalataban Iévé ingatlan vagyon kapacitasanak jobb kihasznaltsaga
érdekében a bérbeadas — eseti jelleggel maximum 7 nap — palyazati eljaras
lefolytatasa és 6vadék kikétése nélkiil térténhet, melyrél a 21. § (2) bekezdésében
foglalt kivétellel az intézmény vezetbje dont.

b) az intézmény hasznalataban Iévé atmenetileg az alaptevékenység ellatasahoz nem
hasznositott helyiség palyazat utjan, hatarozott id6tartamra (maximum két év) adhaté
bérbe. A szerz6dés megkétése elbtt a tervezetet az intézményvezetd kételes
megkiildeni a Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Osztalya részére.

20. § 2
21.§

(1) A bérbeadb helyiségekkel kapcsolatos jogait és kételezettségeit a polgarmester
gyakorolja.

(2) °A Balassagyarmat, Civitas Fortissima tér 2. szam alatti volt Varmegyehéaza épiiletében
lévé részteriiletek lizleti, kbzérdekii célt hasznositasarél — a kételezé palyaztatast
kivéve — az e rendeletben foglaltaknak megfelel6en a polgarmester dont. Kézérdekii cél:
A cél akkor mindsil kbézérdekinek, ha a tevékenység tarsadalom vagy szélesebb
részének érdekét szolgalja.

21/A. § *
° E rendelet 20. §-aban foglalt rendelkezést 2015. évben nem kell alkalmazni.
9. Zaro rendelkezések
22. §

E rendelet 2004. junius 01. napjan lép hatalyba, ezzel egyidejliileg az &nkormanyzati
tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek bérletérél szold6 13/1999.(VI.11.) szamu
6nkormanyzati rendelet 34.§ - 44. §-ai, és annak 3. szamu melléklete, a 30/1999.(X1.19.)
szamu énkormanyzati rendelet, a 24/2000.(X.20.) szamu énkormanyzati rendelet 19. §-a és
a 22. §./3/ bekezdés c./ pontja, a 8/2002.(IV.19.) szamu 6nkormanyzati rendelet 3.§-a, a
30/2002. (XI1.20.) szamu énkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

23.§°

! Modositotta a 17/2010.(111.23.) dnkorményzati rendelet 9. §-a. Hatalyos 2010. aprilis h6 01. napjatol.

2 Hatéalyon kiviil helyezte a 3/2016.(I1.01.) dSnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2016. februdr 2. napjatol.

3 Beiktatta a 17/2010.(I11.23.) dnkormanyzati rendelet 10. §-a. Hatdlyos 2010. aprilis ho 01. napjatol.

Moddositotta az 1/2025.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2025. februar ho 03. napjatol.

4 Beiktatta az 50/2009.(X11.22.) rendelet 1. §-a. Hatalyos 2010. januar 01. napjatél 2010. december 31. napjaig.
Moédositotta a 2/2011.(1.28.) rendelet 1. §-a, hatalyos 2011. januar ho 28. napjatol.
Moédositotta a 4/2013.(11.04.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2013. februar 5. napjatol.

5 Modositotta a 3/2014.(11.03.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2014. februar ho 04. napjatol.
Moédositotta a 27/2014.(X11.23.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2014. december ho 24. napjatol.

¢ Beiktatta a 33/2009.(X.01.) rendelet 15. §-a. Hatalyos 2009. oktober ho 01. napjatol.



E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol szolo, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek valoé megfelelést szolgalja.

Lombos Istvan
polgarmester

Tatar-Kis Sandorné dar.
Jegyzé

Kihirdetve:
Balassagyarmat, 2004. majus 21.

Tatar-Kis Sandorné dr.
Jegyzb

Melléklet!
A helyiségbérleti szerz6dések elnyerésére tartott
arveréseknél alkalmazando
LICIT ALAPDIJ TABLAZAT
(1)
Ovezetek
Bérlemények Nem lakés céljéra szolgalé k- I .
besorolasa helyiségek rendeltetése Kiemelt JelentGs Egyeb
tertiletek teraletelf teriiletek
Ft/m?%/év+AFA
A. Uzlethelyiségek
A1 Vendeglatas céljara alkalmas 27.500.- | 26.000.- | 25.000.
helyiségek
Kereskedelmi tevékenység
céljara alkalmas helyiségek
0 - 25 m?-ig 25.500.- 24.000.- 22.500.-
A 2 26 — 50 m?-ig 21.000.- 19.500.- 18.000.-
51— 100 m?-ig 19.500.- 18.000.- 16.000.-
101 — 150 m?%y 16.500.- 15.000.- 13.000.-
151 — 200 m?-ig 16.000.- 14.500.- 12.500.-
201 m? felett 12.000.- 10.000.- 8.000.-
Iroda 20.000.- 16.500.- 13.500.-
Pince, raktar, garazs, sport, 5.000.- 4.000.- 3.500.-
kulturélis célu hasznélat
Tarolé 3.500.- 3.000.- 2.000.-
2 s s (6vezeti besorolastol fiiggetlendil)
E. Szocialis célu hasznositas: 2 000.- Ft/m%/év + AFA

I. Kiemelt teriiletek

Rakoczi fejedelem ut 23 - 57.
Rakoczi fejedelem ut 12 - 48.
Kossuth L. utca 1-25.

2 - 30.

I Modositotta a 17/2010.(I11.23.) 6nkormanyzati rendelet 11. §-a. Hatalyos 2010. aprilis ho 01. napjatol.

2 Beiktatta a 13/2016.(V.02.) dnkormanyzati rendelet +. §-a. Hatalyos 2016. majus ho 03. napjatol.




Teleki utca

Zichy M. utca

Civitas Fortissima tér
Civitas Fortissima tér

WA

Il. Jelentds teriiletek

Rakoczi fejedelem ut 2-10
1-21

Rakoczi fejedelem ut 59 - végig
50 - végig

Kossuth L. utca 27 - végig
32 — végig

Bajcsy-Zs. ut végig

lll. Eqyéb teriiletek
Az I-Il. pont alatt fel nem sorolt terliletek.

(2) Az (1) pontban felsorolt A. és B. kategoriaba tartozé helyiségeknél az alaptertilet funkciok szerinti
megbontasa nem lehetséges.
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