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IV. TERVEZŐI NYILATKOZAT 

Balassagyarmat város településrendezési tervének módosításához 

 

Balassagyarmat Város Önkormányzata a város több pontját érintően a településrendezési terv 

módosítása mellett döntött a 139/2015.(VIII.17.) határozatával, és 140/2015.(VIII.17.) 

határozatában rögzítette a partnerségi egyeztetés szabályait. 

A településrendezési terv módosítása a város négy pontját érintik: 

1. Ipolypart úti sportterület 
(Hrsz.:376/4, 376/3, 3191, 3192/1, 3186, 3192/2, 3193, 3194) 

2. Semmelweis utca 
(Hrsz.: 867/1, 871/5, 873/3, 879/3, 884/3, 883/2, 888/1, 887/6) 

3. 3167/8 hrsz.-ú terület 

4. A Hétvezér utca, Trikál József utca, Szondy utca és a vasút által határolt terület  
Hrsz.: 200/1, 200/2, 201/1, 201/2, 201/3, 202/1, 202/3, 202/4, 203, 204, 205/4) 

 
A területek belterületen találhatók és beépítésre szánt területek. 

Az Országos Területrendezési Terv és Nógrád Megye Területrendezési Terv Balassagyarmat 

város területét érintő országos és térségi övezetekre vonatkozó előírásait, ajánlásait jelen 

rendezési terv figyelembe veszi. 

A módosítás az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési tartalmi 

követelményeinek és jelmagyarázatának alkalmazásával történik. 

 
Balassagyarmat város településrendezési tervének módosítása kapcsán az érvényben lévő 

törvényeket, rendeleteket, valamint a beérkezett nyilatkozatokban tett észrevételeket jelen terv 

figyelembe veszi. 

Salgótarján, 2016. január hó 

 

  

 Guzmics György Karácsony Ágnes 

 felelős tervező vezető településtervező 

 É/1 12-0021 TT/1-12-0125/2016 
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V. MŰSZAKI LEÍRÁS 

1. A tervmódosítás előzményei 

Balassagyarmat város településrendezési tervét a Nógrádterv Kft. készítette 1998-ban, 

amely 2000-ben került elfogadásra. Az elmúlt 15 évben többször került módosításra. 

Az Önkormányzat a településrendezési terv módosítása mellett döntött, amely 4 belterületi 

területet érint. A módosítás tárgyáról és a partnerségi egyeztetés szabályairól határozatban 

döntöttek. 

 
 A véleményezési eljárás egyszerűsített eljárás keretében történik, az OTÉK 2012. augusztus 

6.-án hatályos településrendezési tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának 

alkalmazásával. 

 A módosítás a szerkezeti tervet, a szerkezeti leírást, a külterületi szabályozási tervet, 

valamint a Helyi Építési Szabályzatot érinti. 

 Közben elkészült a város integrált településfejlesztési stratégiája, és a megalapozó vizsgálat 

is, de ezek még nincsenek elfogadva, jelenleg a véleményezés folyik és a véleményeltérések, 

javaslatok alapján a javításokra került sor. 

 Ezek elfogadását követően az Önkormányzat a településrendezési eszközök teljes 

felülvizsgálatát indítja el. 

 A szerkezeti és a szabályozási terv módosítás alapjául szolgáló digitális alaptérképet (a 

település teljes közigazgatási területére) a Nemzeti Kataszteri Program Nonprofit Kft.-től 

rendelte meg az Önkormányzat és bocsátotta rendelkezésünkre. Ebből az alaptérképből 

kerültek kinyomtatásra a hiteles térképmásolatok.  

2) A módosítással érintett terület elhelyezkedése, leírása 

2.1. Ipolypart utcai sportterület 

A terület Balassagyarmat város belterületének északi részén helyezkedik el. Északról és 

nyugatról a várost elkerülő út, délről az Ipolypart utca, Nádor utca, 1376 hrsz.-ú út, keletről 

a Mikszáth út határolja. 

A terület sík, amely alkalmas a sport, szabadidős, rekreációs létesítmények elhelyezésére. 

A hatályos településrendezési terv különleges terület építési övezetébe sorolja. Az elmúlt 15 

évben füves és műfüves pálya, edzőpálya, rekortán pálya valósult meg a szabályozási 

tervnek megfelelően. 

Városi fedett uszoda tervei is elkészültek, melynek külön telket kell biztosítani. 
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Igény merült fel továbbá kutyakiképző központ kialakítására a nyugati részen. 

A terület megközelítése jelenleg az Ipolypart utcáról történik. 

A sportterületről keletre tervezett zöldterület van, melynek szomszédságában található a 

buszpályaudvar és a TESCO is. 

2.2. Semmelweis utcai beépítés 

 Az érintett terület a város központjában, a 22. sz. úttól északra helyezkedik el. 

 Északról a Semmelweis Ignác utca, keletről a Móricz Zsigmond utca, délről a Rákóczi 

fejedelem út, nyugatról pedig az Árpád utca határolja. Itt a Semmelweis Ignác utcáról a 

területet zsákutcás feltárással és zártsorú beépítéssel oldja meg, továbbá több társasház 

építésére nyílik lehetőség. A tervezett beépítés nem valósult meg és igény sincs ebben a 

formában. 

 A terület enyhén DNY-i irányba lejt. 

 2.3. 3167 hrsz.-ú terület 

 Az érintett ingatlan a város nyugati részén, az ipari park területén helyezkedik el. 

 Északról a 78. sz. Aszód-Balassagyarmat-Ipolytarnóc vasútvonal, keletről és délről az Ipari 

park útja határolja, nyugatról ipari létesítmények. 

 A terület sík, jelenleg focipálya, klubépület, öltöző, valamint egy fedett futófolyosó található. 

 Megközelítése keletről, az Ipari park útjáról biztosított. 

 
 2.4. Millenniumi park és környéke 

 Az érintett terület a város nyugati részén, a 22. sz. főúttól délre helyezkedik el. 

Északról a Trikál József utca, keletről a Szondi utca, délről a 78. sz. Aszód – Balassagyarmat 

- Ipolytarnóc vasútvonal, nyugatról a Hétvezér utca határolja. Ezen belül lakóépületek és a 

„Millenniumi Park” helyezkedik el. 

 A terület sík, a park fás, ligetes. A lakóingatlanok a Szondi utca és a Hétvezér utca felől 

épültek be, megközelítésük is innen történik. A parkot a Hétvezér utcáról és a Szondi utcáról 

is meg lehet közelíteni, a parkon gyalogút is vezet keresztül. 
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3. Hatályos településrendezési eszközök 

 Balassagyarmat város közigazgatási területére az alábbi településrendezési eszközök vannak 

hatályban: 

Szerkezeti terv +szerkezeti leírás  

 135/1999.(VI.29.) számú határozat 

1999-ben fogadták el Balassagyarmat Város Területrendezési terv Területfelhasználási és 

szerkezeti terve jóváhagyásáról a határozatot.  

Helyi Építési Szabályzat + Szabályozási terv 

 45/2009.(XII.22.) rendelet 

(A településrendezési terv 2000-ben került elfogadásra 13/2000.(V.19.) rendelettel, melyet 

12 alkalommal módosítottak, s végül a 2009. decemberi módosítás során egy új Helyi Építési 

Szabályzat készült, s e rendelet hatályba lépésével a korábban elfogadott rendeletek 

hatályukat vesztették. Azóta nem történt módosítás.) 

4. A módosítással érintett területek besorolása a hatályos településrendezési 

eszközök szerint 

4.1. Ipolypart úti sportterület 

A területre az alábbi előírások vonatkoznak: 

 építési övezet, jele: különleges terület (K jelű) 

 beépítési módja: szabadon álló 

 legnagyobb beépítettség: 30 % 

 legnagyobb építménymagasság: 7,50 m 

 legkisebb telekterület: 2 ha 

 legkisebb zöldfelület: 40 % 

 
A területet teljes közművesítéssel kell ellátni. 

A területet az elkerülő út szakasza mentén „réteges” védősávot kell telepíteni (cserje – fasor 

– cserje – fasor – cserje). 

Gépkocsi parkolót építési telken belül kell kialakítani. 
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4.2. Semmelweis Ignác utcai beépítés 

A Semmelweis Ignác utca – Móricz Zsigmond utca – Rákóczi fejedelem út – Árpád utca által 

határolt területre az alábbi előírások vonatkoznak: 

a) Árpád utca felőli beépítés: 

 építési övezet, jele: kisvárosias lakóterület (KL jelű) 

 beépítési módja: zártsorú 

 legnagyobb beépítettség 60 % 

 legnagyobb építménymagasság: 9,50 m 

 legkisebb telekterület: 600 m2 

 legkisebb zöldfelület: 20 % 

A területet teljes közművesítéssel kell ellátni. 

Gépkocsi parkolót építési telken belül kell kialakítani. 

b) Semmelweis Ignác utca déli oldalának beépítésére vonatkozó előírások: 

 építési övezet, jele: kertvárosias lakóterület (KEL jelű) 

 beépítési módja: zártsorú 

 legnagyobb beépítettség: 30 % 

 legnagyobb építménymagasság: 6,50 m 

 legkisebb telekterület: 200 m2 

 legkisebb zöldfelület: 50 % 

A területet teljes közművesítéssel kell ellátni. 

4.3. 3167 hrsz.-ú terület 

A fenti területre a hatályos településrendezési eszközök alapján az alábbi előírások 

vonatkoznak: 

 építési övezet, jele: sportpálya (S jelű) 

 legkisebb zöldfelület: 40 % 

A területet teljes közművesítéssel kell ellátni. 

A szabályozási terven egyéb, a beépítésre vonatkozó paraméter nem szerepel, a Helyi 

Építési Szabályzatban szereplő táblázat alapján nem derül ki, hogy melyik vonatkozik erre 

a területre. 
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4.4. Millenniumi park és környéke 

A Trikál József utca – Szondi út – vasút terület – Hétvezér út által határolt területre az alábbi 

előírások vonatkoznak: 

a) Szondi út felőli beépítésre (200/1-2, 202/1, 202/3, 202/4 hrsz.-ú területekre) 

 építési övezet, jele: kertvárosias lakóterület (KEL jelű) 

 beépítési módja: csoportos 

 legnagyobb beépítettség: 30 % 

 legnagyobb építménymagasság: K (kialakult) 

 legkisebb telekterület: 180 m2 

 legkisebb zöldfelület: 50 % 

A területet teljes közművesítéssel kell ellátni. 

b) A Hétvezér utca felőli beépítésre 

 építési övezet, jele: kertvárosias lakóterület (KEL jelű) 

 beépítési módja: szabadon álló 

 legnagyobb beépítettség: 30 % 

 legnagyobb építménymagasság: K (kialakult) 

 legkisebb telekterület: 500 m2 

 legkisebb zöldfelület: 50 % 

A területet teljes közművesítéssel kell ellátni. 

A szabályozási terv alapján – övezeti lehatárolás hiányában – a Millenniumi park, valamint 

a 203 és 204 hrsz.-ú lakóingatlanok is ebbe az övezetbe tartoznak. 

 
5. A településrendezési terv módosításának célja 

5.1. Ipolypart úti sportterület 

A felmerült igényeknek megfelelően a sport és szabadidő terület módosítása. Az elkészült 

városi fedett uszoda részére külön ingatlan biztosítása, valamint kutyakiképző részére 

szintén külön telek kialakítása megközelítési lehetőséggel.  

A sportterülettől keletre lévő zöldterület csökkentése és kereskedelmi, szolgáltató gazdasági 

terület kialakítás a meglévő kereskedelmi gazdasági területhez kapcsolódóan. 

 

5.2. Semmelweis Ignác utcai beépítés 

A hatályos tervben szereplő beépítés, mely zsákutcát tervez a végén fordulóval és zártsorú 

beépítéssel, nincs igény rá ebben a formában. Szintén nincs igény további társasház 

építésére, max. 1 db-ra a tervben szereplő 3 db-al szemben. 

Viszont igényként merült fel a Rákóczi fejedelem út északi oldalán az épületek földszintjén 

lévő üzletek feltöltési lehetőségének biztosítására a hátsó részen szerviz út kialakításra. Ezt 

figyelembe véve a szerviz út és a Semmelweis Ignác út közötti terület beépítésére és max. 
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1 db társasház építésének lehetőségét kell biztosítani úgy, hogy a meglévő ingatlanhatárok 

a lehető legnagyobb mértékben figyelembe vételre kerüljenek. 

5.3. 3167 hrsz.-ú terület 

A sportpálya az ipari park területén nem szerencsés (a város északi részén az elkerülő úttól 

délre van egy sportkomplexum), ipari létesítményekkel van körülvéve. Ezért merült fel 

annak a lehetősége, hogy a helyén további ipari terület kerüljön kialakításra. A vasúttól 

délre lévő klubépület, öltöző és fedett futófolyosó megtartására igény van továbbra is, így 

ezt külön lehatárolva sportterületként továbbra is megmarad. 

5.4. Millenniumi park és környéke   

A Trikál József utca – Szondi utca – vasút terület – Hétvezér út által határolt területen a 

Szondi utca felől meglévő épületekhez telkeket alakít ki a szabályozási terv, melyek nem 

egyértelműek. Itt ugyanis egy ingatlanon több lakóépület található melléképületekkel. A 

módosítás alkalmával telkeket biztosítunk úgy, hogy az a lakóingatlan, melynek 

tulajdonában vannak a melléképületek, egy ingatlanon helyezkedjenek el, még akkor is, ha 

így a telek szabálytalan. 

Kertvárosias lakóterületbe kell és ennek megfelelően szabályozni a 203 és 204 hrsz.-ú 

ingatlanokat, valamint le kell határolni a zöldterület területét is. 
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6) Biológiai aktivitásérték (BAÉ) számítás 

 

Terület 
hrsz-a 

Terület 
nagysága 

(ha) 

Eredeti 
területhasználat 

Értékmutató BAÉ 

változás 
előtt 

Terület 
nagysága 

(ha) 

Tervezett 
területhasználat 

Értékmutató BAÉ 
változás 

után 

 15,1 sportterület 
(SP) 

3 45,3 
 
 

20,7 

Különleges 
terület-

nagykiterjedésű 
sportpálya 
 (K-SP2) 

 

6 

 

124,2 

5,5 Zöldterület 6 33 

3,4 Kertvárosias 
lakóterület 

(KEL) 

2,7 9,18  

0,8 

Településközpont 
vegyes (Vt) 

0,5 0,4 

0,9 Közúti 
közlekedési 
terület (KÖu) 

 

0,6 

 

0,54 

 

3,4 

Kereskedelmi, 
szolgáltató 

gazdasági terület 
(Gksz) 

 

0,4 

 

1,36 

  

2 

 

Sportpálya 

(SP) 

 

3 

 

6 

 

0,42 

Különleges 
terület-

nagykiterjedésű 
sportpálya  

(K-SP) 

 

6 

 

2,52 

 

0,19 

 

Közúti 
közlekedési 
terület (KÖu) 

 

0,6 

 

0,11 

 

0,19 

Közúti 
közlekedési 
terület (KÖu 

 

0,6 

0,11 

 

1,59 Ipari gazdasági 
terület (Gip) 

0,4 0,64 

 1,8 Kertvárosias 
lakóterület 

(KEL) 

2,7 4,86 1,8 Településközpont 
vegyes terület 

(Vt) 

0,5 0,9 

1,05 Közpark (KP) 3 3,15 1,05 Zöldterület (Z) 3 3,15 

Differenciált számítás:     

 1,8 Védő fásítás 20 
m szélesség alatt 

6 10,8 

∑ 102,14 ∑ 144 

Az övezeti átsorolások után a biológiai aktivitásérték nem csökken. Növénytelepítésnél a 

területre jellemző őshonos fa és cserjefajokat kell alkalmazni. 
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7) Magasabb rendű tervekkel való összhang igazolása 

Az Országos Területrendezési Terv Balassagyarmat város 
vonatkozó előírásai  

Az Ország Szerkezeti Terve 

 

Országos ökológiai hálózat övezete 

 

Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 

 

 

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 

 

 

Nagyvízi meder és a Vásárhelyi-terv továbbfejlesztése keretében megvalósuló 
vízkár-elhárítási célú szükségtározók területének övezete

 

 

  

  

A város közigazgatási területét érinti a 
tájképvédelmi szempontból kiemelten 
kezelendő terület övezete ÉK-en és 
DNY-on. A tervezési területet nem 

érinti. 

A települést érinti a kiváló a nagyvízi 
meder és a Vásárhelyi-terv 
továbbfejlesztése keretében 
megvalósuló vízkár-elhárítási célú 
szükségtározók  területének övezete. 
Tervezési területet nem érint. 

 

A város az Ország Szerkezeti 
Tervén. Érinti a mezőgazdasági és 
erdőgazdasági térség, az országos 
kerékpárút-törzshálózat eleme 

Balassagyarmatot érinti az országos 
ökológiai hálózat övezet, a 
közigazgatási terület NY-i és ÉK-i 
részen, külterületen.  

A tervezési területeket nem érinti. 

Balassagyarmatot érinti a kiváló 
termőhelyi adottságú erdőterület övezet 
a közigazgatási terület DNY-i illetve a K-
i részen külterületen. 
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Nógrád megye Területrendezési Tervének Balassagyarmat 

vonatkozó előírásai, ajánlásai  

Térségi szerkezeti terv 

 

Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 

 

Országos komplex tájrehabilitációt igénylő terület övezete 

 

Országos jelentőségű tájképvédelmi terület övezete 
 

 
 

Kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület övezetE 

 
Magterület övezete,ökológiai folyosó övezete, puffer terület 

övezete 

  

A település az Ország szerkezeti tervén.  
A városias települési térség  övezetébe 
tartozik. Érinti a mezőgazdasági és 
erdőgazdasági térség, valamint az 
országos kerékpárút törzshálózat eleme. 

A település NY-i részét és kis mértékben 
a K-i részét érinti ez az övezet. 

 

 

Az országos jelentőségű tájképvédelmi 
terület övezete is érinti a települést, a 
tervezési területeket azonban nem érinti. 

 

 

A kiemelten érzékeny felszín alatti 
vízminőség-védelmi terület övezete a 
város közigazgatási területének ÉK-i 
részét érinti. A tervezési területeket nem. 

Mindhárom övezet érinti a város 
közigazgatási területét, a tervezési területet 

azonban nem. 

Az övezet a közigazgatási terület NY-i 

részét érinti, a tervezési területeket nem. 
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Nógrád Megye Területrendezési Tervének módosítása  
Nógrád Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 42/2011. (XI.22.) sz. önkormányzati rendelete és 122/2011. (XI.22.) Kgy. számú 

határozata alapján 
Nógrád megye településeinek térségi övezetekkel való érintettsége 
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Nógrád megye településeinek területi mérlege 
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8.  Közmű munkarészek  

 8.1. Gázellátás 

 A településen a gázhálózat kiépült, a meglévő építmények gázellátása biztosított. 

 A 2. sz. terület  (Semmelweis Ignác utca) esetében az új utcákban a gázvezeték hálózat 

kiépíthető, úgyszintén az ipari park területén tervezett gazdasági létesítményekhez is. 

8.2. Energiaellátás, hírközlés  

 A meglévő létesítmények, építmények villamos energiaellátása megoldott. A Semmelweis 

utcáról tervezett új utcában ki kell építeni a villamos hálózatot. 

 A tervezett létesítményekre vonatkozóan a hírközléssel kapcsolatos igények nem 

ismeretesek, ennek hiányában nem állapítható meg, milyen módon elégíthetők ki az 

igények, rendelkezik-e a település az adott hírközlő hálózattal. 

8.3. Vízellátás, szennyvízelvezetés, csapadékvíz elvezetés 

A városban kiépült az ivóvíz-, a szennyvíz- és a csapadékcsatorna hálózat is. Utóbbi 

elsősorban a városközpontban. Új építmény csak abban az esetben létesíthető, ha az 

ivóvíz hálózatra való csatlakozás mellett a szennyvízcsatorna hálózatra való rákötés is 

biztosított. A területek felszíni vizeinek befogadója az utak menti zárt csapadékcsatornák, 

nyílt vízelvezető árkok. 
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9. Örökségvédelem, régészet 

A város településrendezési tervét 2000-ben fogadta el a Képviselő-testület. Akkor nem 

készült örökségvédelmi hatástanulmány, sem régészeti hatástanulmány. Több alkalommal 

került módosításra a településrendezési terv, ekkor a régészeti lelőhelyek feltüntetésre 

kerültek. 

A jelen módosítás 5 területet érint, de nem érint egyik sem régészeti lelőhelyet, sem 

műemléki környezetet, sem helyi védelem alatt álló területet. 

10.  Természetvédelem, környezetvédelem 

10.1. Természeti és tájképi védelem  

Balassagyarmat város az Országos Területrendezési Terv szerint tájképvédelmi szempontból 

kiemelten kezelendő terület övezetébe tartozik. Nógrád Megye Területrendezési Terve 

határolja le, hogy a település közigazgatási határán belül mely területek esnek a 

tájképvédelmi terület övezetébe. A módosítással érintett területek nem esnek a terület 

övezetébe. 

10.2. Zaj- és rezgésvédelem 

A tervezett létesítmények tervezése esetén a környezeti zaj- és rezgés elleni védelem egyes 

szabályairól szóló  

11) Egyebek 

Alábányászott terület, csúszásveszélyes terület a tervezési területet nem érintik. 

400 m2-t meghaladó beruházás esetében szükséges a humuszos talajréteg mentését 

megalapozó talajtani szakvélemény elkészítése. 
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12) Hiteles térképmásolatok 

1.SZÁMÚ TERÜLET 
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2.SZÁMÚ TERÜLET 
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3.SZÁMÚ TERÜLET 
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4.SZÁMÚ TERÜLET 
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13) Műholdas felülnézetek 

1.SZÁMÚ TERÜLET 
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2.SZÁMÚ TERÜLET 
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3.SZÁMÚ TERÜLET 
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4.SZÁMÚ TERÜLET 

 

 

 



 

 

 

30

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VI.     A SZERKEZETI TERV ÉS A SZERKEZETI TERV LEÍRÁS MÓDOSÍTÁSA 
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A szerkezeti terv módosításának leírása 

1. sz. terület: Ipolypart utcai sportterület 

A terület jelenleg is különleges terület- sportterület övezetébe sorolt, a tervezett lakóterület 

és közpark területét is különleges területbe soroljuk át, így itt kialakul egy komplex városi 

sport és szabadidő park, rekreációs terület (K jelű terület). 

Az Ipolypart utcától északra városi uszoda részére is helyet kell biztosítani. Ez a terület 

vegyes területbe kerül (V jelű). 

Az autóbusz pályaudvartól nyugatra lévő területen gazdasági terület kialakítására kell 

területet biztosítani (G jelű). 

2. számú terület: Semmelweis Ignác utcai beépítés 

Nincs szükség szerkezeti terv módosításra, az érintett terület továbbra is lakóterület marad. 

3. számú terület: 3167 hrsz.-ú terület 

A fenti hrsz.-ú terület sportpálya, mely az ipari parkban található, ipari üzemek közé 

beékelődve. A futópálya és az öltöző épületét megfelelő területet biztosítva hozzá 

megtartásra kerül, a többi gazdasági területbe kerül át (G jelű). 

4. számú terület: Milleniumi park és környéke 

A terület déli részén lévő közpark továbbra is megmarad zöldterületként (Z jelű). A Szondy 

utca és a Hétvezér utcai beépítés pedig vegyes terület építési övezetébe kerül (V jelű), 

melyet a jelenlegi magas beépítési % és az épületek funkciói indokolnak. 
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SZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSOK 

(1., 3. és 4. számú területek) 
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Balassagyarmat Város Önkormányzat Képviselő-testületének 
…../2016.(…….) számú határozata 

a 135/1999.(VI.29.) számú határozat Balassagyarmat Város Területrendezési 
terv Területhasználási és szerkezeti terv jóváhagyásának módosításáról 

 
 

1.) A Város Területrendezési terv Területfelhasználási és szerkezeti terve jóváhagyásáról 

szóló 135/1999.(VI.29.) számú határozat a következő 10. – 14. pontokkal egészül ki: 

 

„10. Az Ipolypart utcától északra sport, szabadidő, rekreációs célra kell kijelölni és szintén 

itt kell városi uszoda részére is területet biztosítani.” 

 

„11. Az autóbusz pályaudvartól nyugatra lévő területen további kereskedelmi, szolgáltató 

célra kell kijelölni.” 

 

„12. Az ipari park területébe „beékelődő” sportpálya helyett ott is ipari gazdasági területet 

kell kialakítani a fedett futófolyosót és az öltöző épületét megtartva, megfelelő területet 

biztosítva hozzá.” 

 

13. A Milleniumi parktól északra lévő terület vegyes területbe kell sorolni az épületek 

funkciói és a meglévő, magas beépítési % miatt.” 

 

„14. Déli elkerülő út  részére a Balassagyarmat – Aszód összekötő út és a csesztvei bekötő 

út között kell biztosítani területet, tehermentesítve a belváros forgalmát.” 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

38

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VI. A SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA 
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BALASSAGYARMAT VÁROS HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI TERVLAPJAI 
 

1.SZÁMÚ TERÜLET (Ipolypart utcai sportterület) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

40

2.SZÁMÚ TERÜLET (Semmelweis Ignác utcai beépítés) 
 
 

 
 



 

 

 

41

3.SZÁMÚ TERÜLET (3167/8 hrsz.-ú terület) 
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4.SZÁMÚ TERÜLET (Millenniumi park és környéke) 
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BALASSAGYARMAT VÁROS SZABÁLYOZÁSI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA 

A szabályozási terv módosításának leírása 

1. Ipolypart úti sportterület 

A területen megvalósult füves és műfüves pálya, edzőpálya, rekortán burkolatú pálya.  

Elkészültek a városi fedett uszoda tervei is. Ehhez az Önkormányzatnak kell területet 

biztosítani, külön ingatlanon kell elhelyezni az Ipolypart úton. 

A tömbbelsőben tervezett külön zöldterületnek nincs létjogosultsága, hiszen maga a sport, 

szabadidőpark, rekreációs terület is nagyrészt zöldterület, így a zöldterület nagy része ehhez 

a területhez kerül, kisebb részén kereskedelmi, szolgáltató létesítmény részére biztosítunk 

területet. Az Ipolypart út É-i oldalán tervezett sorházas beépítésre szintén nincs igény, így 

annak területe szintén a szabadidő, rekreációs területhez kerül csatolásra. 

Kutyakiképző központ kialakítására is igény merült fel, a ehhez területet a nyugati részen 

biztosítunk területet. 

a) Az uszoda elhelyezéséhez biztosított terület részére az alábbi előírásokat kell figyelembe 

venni: 

 építési övezet, jele: Különleges terület–sportlétesítmény (K-SP2 jelű) 

 beépítési módja: szabadon álló 

 legnagyobb beépítettség: 30 % 

 legnagyobb építménymagasság: 7,50 m 

 legkisebb telekterület: 3000 m2 

 legkisebb zöldfelület: 50 % 

A területet teljes közművesítéssel kell ellátni. 

A szükséges gépkocsi parkolót építési telken belül kell megoldani. 

Az elő- és oldalkert min. 3-3 m, a hátsókert min. 6 m kell, hogy legyen. 

b) A sport és szabadidő központ, rekreációs területre az alábbi előírások vonatkoznak: 

 építési övezet, jele: különleges terület-sport- szabadidő központ, 

rekreációs terület (K-SP3 jelű) 

 beépítési módja: szabadon álló 

 legnagyobb beépítettség: 20 % 

 legnagyobb építménymagasság: 7,50 m 

 legkisebb telekterület: 4000 m2 

 legkisebb zöldfelület: 50 % 

A területen sportpályák, park, játszótér, szabadtéri színpad, lelátó, öltöző, klub épület, 

vendéglátó épület stb. helyezhetők el. 

A területet teljes közművesítéssel kell ellátni. 

A szükséges gépkocsi parkolót építési telken belül kell kialakítani. 
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c) Kutyakiképző központ területére az alábbi előírásokat kell figyelembe venni: 

 építési övezet, jele: különleges terület-kutyakiképző (K-Ku jelű) 

 beépítési módja: szabadon álló 

 legnagyobb beépítettség: 30 % 

 legnagyobb építménymagasság: K (kialakult) 

 legkisebb telekterület: 180 m2 

 legkisebb zöldfelület: 50 % 

A terület megközelítését a Nádor utcáról kell megoldani 

A területet részleges közművesítéssel kell ellátni. 

Gépkocsi parkolót telken belül kell megoldani. 

d) Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területkialakítására a következő előírásokat kell 

figyelembe venni: 

 építési övezet, jele: kereskedelmi, szolg. gazd. terület (Gksz1 jelű) 

 beépítési módja: szabadon álló 

 legnagyobb beépítettség: 40 % 

 legnagyobb építménymagasság: 7,50 m 

 legkisebb telekterület: 3000 m2 

 legkisebb zöldfelület: 40 % 

A területet teljes közművesítéssel kell ellátni. A szükséges gépkocsi parkolót telken belül kell 

kialakítani. 

Megközelítése az Ipolypart utcáról történik. 

2) Semmelweis Ignác utcai beépítés 

A Semmelweis Ignác utcától délre lévő területen zsákutcás beépítés van a hatályos terv 

szerint, a Rákóczi fejedelem út É-i oldalán lévő beépítés mögött egy 6 m-es út van 

betervezve. A gyalogút helyett 12 m-es „kiszolgáló”út kiépítése tervezett, a Semmelweis 

utcáról tervezett utak erre az útra csatlakoznak ki, így megszűnnek a zsákutcák. A feltárt 

területeken zártsorú beépítés és egy társasház részére biztosít helyet a terv. 

A fenti területekre az alábbi előírások vonatkoznak: 

a) 

 építési övezet, jele: kertvárosias lakóterület (Lke jelű) 

 beépítési módja: zártsorú 

 legnagyobb beépítettség: 30 % 

 legnagyobb építménymagasság: 6,50 m 

 legkisebb telekterület: 450 m2 

 legkisebb zöldfelület: 50 % 

b) 

 építési övezet, jele: kisvárosias lakóterület (Lk jelű) 

 beépítési módja: szabadon álló 

 legnagyobb beépítettség: 60 % 
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 legnagyobb építménymagasság: 9,50 m 

 legkisebb telekterület: 600 m2 

 legkisebb zöldfelület: 25 % 

A területet teljes közművesítéssel kell ellátni. 

A zártsorú beépítésnél az előkert 5 m, a Semmelweis utca felől 3 m. 

A szabadon álló beépítésnél építési helyet kell meghatározni a szabályozási tervnek 

megfelelően. 

3) 3167/8 hrsz.-ú terület 

A terület az ipari park területén található, ahol futballpálya, öltöző és fedett futófolyosó 

található. A futballpályát szeretne az Önkormányzat megszüntetni, hiszen ipari csarnokokkal 

van körbevéve. Ebből kifolyólag célszerű a területet gazdasági területként hasznosítani. A 

város északi részén az eddiginél jóval nagyobb – sport, szabadidős, park, játszótér, uszoda 

– területet biztosít jelen módosítás során a terv, jelentős zöldfelülettel. A futófolyosót, az 

öltözőt, klubépületet szeretnének megtartani, ezt különleges terület övezetében megtartva 

sportterületként szabályozza a terv. Megközelítését a területtől K-re lévő Ipari park útról 

biztosítható. 

A tervezett ipari területre a következő előírásokat kell figyelembe venni: 

 építési övezet, jele: ipari gazdasági terület (Gip jelű) 

 beépítési módja: szabadon álló 

 legnagyobb beépítettség: 40 % 

 legnagyobb építménymagasság: 14,50 m 

 legkisebb telekterület: 3000 m2 

 legkisebb zöldfelület: 30 % 

A területet teljes közművesítéssel kell ellátni. Az előírt gépjármű parkolót ingatlanon belül 

kell kialakítani. 

Az épületek elhelyezésére építési helyet kell meghatározni, ahol az elő-, oldal- és hátsókert 

minimum 10-10 m kell, hogy legyen. Előkertben portaépület elhelyezhető, max. 12m2 

alapterületig, max. 3,50 m építménymagassággal. 

A területre, amelyen a futófolyosó is van, a következő előírások vonatkoznak: 

 építési övezet, jele: különleges terület-sportpálya (K-SP1 jelű) 

 beépítési módja: szabadon álló 

 legnagyobb beépítettség: 30 % 

 legnagyobb építménymagasság: 4,50 m 

 legkisebb telekterület: 3000 m2 

 legkisebb zöldfelület: 50 % 

 

A területen meglévő építmények találhatók közművel ellátva. 

A terület megközelítését a K-i oldalon lévő útról kell biztosítani. 
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4) Millenniumi park és környéke 

A Trikál József utca – Szondy utca – vasút területe – Hétvezér utca által határolt területen 

meglévő beépítés van és itt található a „Millenniumi park” is.  

Az egyes funkciójú területek nincsenek megfelelően lehatárolva, két telek a zöldterület 

övezetébe tartozik és a meglévő beépítés alapján az övezetre előírt max. 30 %-os 

beépítettség kevés. Jelenleg 40 – 48 % között van, kivéve egy-két ingatlan beépítettséget. 

Így más övezetbe kell sorolni és a beépítésnek megfelelően szabályozni. 

 
Az alábbi előírások érvényesek: 

 

Hétvezér utca felől: 

 építési övezet, jele: településközpont vegyes ter. (Vt jelű) 

 beépítési módja: kialakult 

 legnagyobb beépítettség: 50 % 

 legnagyobb építménymagasság: 7,50 m 

 legkisebb telekterület: 1000 m2 

 legkisebb zöldfelület: 25 % 

 
Szondy utca felől: 

 építési övezet, jele: településközpont vegyes ter. (Vt jelű) 

 beépítési módja: kialakult 

 legnagyobb beépítettség: 50 % 

 legnagyobb építménymagasság: 4,50 m 

 legkisebb telekterület: 450 m2 

 legkisebb zöldfelület: 25 % 

A park zöldterület övezetbe tartozik, igény esetén a funkcióhoz kapcsolódó építmény 

helyezhető el max. 2%-os beépítettséggel és 3,50 m max. építmény magassággal. 
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BALASSAGYARMAT VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 
KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

……………………… önkormányzati rendelete 
Balassagyarmat Város Szabályozási tervéről szóló 12/2000 (V.19.)  

önkormányzati rendelet módosításáról 
 

Balassagyarmat Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII tv. 6. §-ban kapott felhatalmazás alapján, 
összhangban a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról 
és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet előírásaival, a város 
közigazgatási területével való tervszerű gazdálkodás, és a településfejlesztés feladataiból 
fakadó kötelezettségek teljesítésére, és a helyi építési viszonyok szabályozására a 
Balassagyarmat Város Szabályozási tervét megállapító 12/2000. (V. 19.) számú 
önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) módosítására az alábbi rendeletet alkotja. 

1.§ 

A Rendelet 5. §-a helyébe az alábbi 5. § lép: 
,,5.§ A szabályozási tervet a hatósági eljárásokban a módosult övezeti jelkulcsok 
értelemszerű használatával együtt kell alkalmazni a Helyi Építési Szabályzattal, valamint az 
országos településrendezési és építési követelményeket megállapító 253/1997. (XII. 20.) 
Korm. rendelettel (OTÉK)” 

2. §  

A Rendelet 1. számú mellékletében felsorolt szabályozási tervek közül a B2-2M, B2-3M, B2-
5,6M, B2- 9M, B2-10M, B2-13,22M, B2-20.21M számú szabályozási tervlapjai helyébe e 
rendelet 1-4. számú mellékletét képező szabályozási fedvény tervek kerülnek, az alábbiak 
szerint: 

a) a Rendelet B2-2M, B2-3M, B2-5,6M számú szabályozási tervlapok tartalma az e 
rendelet 1. számú mellékletbe foglalt, a Nógrádterv Kft. által 05/15 törzsszámon 
elkészített, SZ-1 rajzszámú fedvény terv tartalma szerint módosul, 

b) a Rendelet B2-3M számú szabályozási tervlap tartalma az a) pontban 
meghatározottakon túl, e rendelet 2. számú mellékletbe foglalt, a Nógrádterv Kft. 
által 05/15 törzsszámon elkészített, SZ-2 rajzszámú fedvény terv tartalma szerint 
módosul, 

c) a Rendelet B2-9M, B2-13.22M, B2-20,21M számú szabályozási tervlapok tartalma 
az e rendelet 3. számú mellékletbe foglalt, a Nógrádterv Kft. által 05/15 
törzsszámon elkészített, SZ-3 rajzszámú fedvény terv tartalma szerint módosul, 

d) a Rendelet B2-10M számú szabályozási tervlap tartalma e rendelet 4. számú 
mellékletbe foglalt, a Nógrádterv Kft. által 05/15 törzsszámon elkészített, SZ-4 
rajzszámú fedvény terv tartalma szerint módosul. 

3.§ 

E rendelet kihirdetését követő 30. napon iép hatályba és az azt követő napon hatályát 
veszti. 
Rendelkezéseit a kihirdetését követően indult eljárásokban kell alkalmazni. 
 
 
Balassagyarmat, 2016. ………………………… 
 
 
 ……………………………………… ……………………………………… 
 Polgármester Jegyző  
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SZABÁLYOZÁSI TERVEK  

1.-4. SZÁMÚ TERÜLETEK
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Balassagyarmat város településrendezési eszközeinek módosítása 

Válaszok a beérkezett nyilatkozatokban tett észrevételekre 

 

 

1. A Helyi Építési Szabályzatban (továbbiakban: HÉSz) rögzítésre került 

az Ipolypart utcai sportterülettel kapcsolatban, hogy a még meglévő 

fákat, facsoportokat meg kell tartani. 

 

2. A biológiai aktivitásérték számítás pótlásra került. 

 

3. Közmű igények nem ismeretesek, mivel konkrét beruházó még nincs. 

Ezért erre vonatkozó adatokat nem ismeretesek. 

 

4. Az Önkormányzat megrendelte a digitális alaptérképet, az egyes ter-

vezési területekre vonatkozó alaptérképek ennek nyomtatott változa-

tának másolatai (Nemzeti Kataszteri Program Nonprofit Kft., Buda-

pest). A tervezett déli elkerülő út meglévő külterületi tartalék gazda-

sági területeket érint. Az Országos és Nógrád Megye Területrendezési 

Tervében szerint Balassagyarmat várost nem érinti a kiváló termőhelyi 

adottságú szántóterület övezete, így a magasabb rendű tervekkel össz-

hangban van. 

 

5. A HÉSz 47.§. (1) bekezdése tartalmazza a villamos energia ellátásra 

vonatkozó előírásokat. Többek között, hogy a városközpontban a há-

lózatot földkábelbe fektetve kell építeni. Ebből nem derül ki valóban a 

pontos lehatárolás (valószínű a helyi értékvédelmi területre vonatko-

zik). A város Önkormányzata elindította a város településrendezési 

eszközeinek teljes felülvizsgálatát, mely során a 314/2012.(XI.8.) Kor-

mányrendelet tartalmi követelményei szerint fog az új HÉSz elkészülni. 
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6. A város területére nem készült örökségvédelmi hatástanulmány, sem 

régészeti örökségvédelmi hatástanulmány. Egyik tervezési terület sem 

érint régészeti lelőhelyet, sem műemléki környezetet. A településren-

dezési terv felülvizsgálata elindult, melyben a fentiek a teljes közigaz-

gatási területre készülnek, figyelembe véve a fejlesztési elképzelése-

ket. 

 

Salgótarján, 2016. május hó 

 

 

 

 

  

 Guzmics György Karácsony Ágnes 

 felelős tervező vezető településtervező 

 É/1 12-0021 TT/1-12-0125/2016 

 

 


