BALASSAGYARMAT VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
22/2022.(X11.23.) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél

Balassagyarmat Varos Onkorményzatanak KépviselG-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII tv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5.
pontiaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzbkrél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012.(XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdése alapjan a
Rendelet 9. melléklete szerinti allamigazgatasi szervek, tovabba a varos Onkormanyzatéanak a
partnerségi egyeztetés szabalyairél szol6 22/2017.(V.27.) rendelete alapjan az abban szerepld
érintettek véleményének kikérésével a kbvetkezbket rendeli el:

(1)
(2)

(3)

(4)

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

) ) I Fejezelg, )
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet alkalmazdsa és hatalya

1.§
E rendelet hatalya Balassagyarmat Varos kbzigazgatasi teriiletére terjed ki (tovabbiakban: teriilet).

A tertileten tertiletet felhasznalni, épitési munkat végezni, valamint engedélyhez nem kététt épitési
tevékenységet végezni, a kézterliileteket érinté barmilyen rendezést végrehajtani csak a jelen
rendelet és a hozza tartoz6 mellékletek, valamint a vonatkozo jogszabalyok alapjan lehet.

A teriileten

a) a telepliilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési  eszkbzbkrdl, valamint  egyes teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet elbirasait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel,

b) az Orszagos Teleplilésrendezési és Epitési Kévetelményekrél sz6l6 253/1997.(XI1.20.) Korm.
rendelet (tovébbiakban: OTEK) elirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel,

c) atelepliléskép védelmérdl szol6 helyi 6nkormanyzati rendeletben foglaltakkal

egydtt kell alkalmazni.

E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a magasabb rend(i jogszabalyoknak megfelel6en
kell eljarni.

2.§

A rendelet mellékletei:

a)
b)

c)

1. melléklet: Az egyes épitési bvezetek telkein biztositando legkisebb zbldfeliilet mértéke
2. melléklet: Szabalyozasi terv
3. melléklet: Mihely-rendeltetés esetén végezheté gazdasagi tevékenységek

2. Ertelmezé rendelkezések

3.§

E rendelet alkalmazasaban

1.

2.

Atmené telek: az az épitési telek, amelyet két szemkézti telekhatara mentén kézut, vagy
kbzhasznalat céljara atadott maganut hatarol.

Elsédleges épitési hely: a telek beépitésre kijeldlt terliletének az a része, amelyen beliil uj épités
esetén a féépliletet el kell helyezni.



10.

11.

12.

13.

14.

(1)

(2)

(3)

(4)

Csarnok jellegli éplilet: csarnok jellegiinek tekintendé minden legalabb 3,6 m atlagos
belmagassagu, tetétérrel nem rendelkezé, egyszintes, dsszefliggb légterd, ipari, raktarozasi,
kereskedelmi vagy sport rendeltetésd, jellemzben tagolatlan homlokzatu épitmény, amelyre a
merev geometriai formak, a taj adottsagaitol fiiggetlen anyaghasznalat és jelentés nagysagu
kiszolgald teriilet iranti igény jellemzé.

Gyalogos jardafeliilet: a jardanak kizarélag a gyalogos kbzlekedés szamara igénybe vehetd —
berendezési-, valamint z6ldsav keresztmetszetével csOkkentett — része, amely koézteriileti
parkolasra még részlegesen sem vehetd igénybe.

Hézagosan zartsort beépités: az oldalhataron allé és a zartsoru beépitési mod kbzétt atmenetet
képezd sajatos beépitési mod.

Kialakult allapot: a jelen rendelt hatalybalépése el6tt a korabbi épitési jogok alapjan szabalyosan
megéplilt, valamint hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd épitmény.

Kézforgalmu lizemanyagtélté allomas: olyan kereskedelmi célu létesitmény, amely a jarmiiveket,
munkagépeket folyékony ilizemanyaggal latja el és egyéb szolgaltatasokat is nyujthat.
Kbézhasznalat céljara atadott teriilet: telek — errél sz6l6 kiilén szerzédés keretei kozott —
kbézhasznalat szamara — korlatozas nélkil vagy id6beli korlatozassal — megnyitott része.
Masodlagos épitési hely: az els6dleges épitési helyen tal, a hatsékert iranyaba terjedé épitési
hely, ahol jellemzben a fééplilethez csatlakozé épliletrészek, keresztszarny(ak), kiegészité
épliletek allhatnak.

Miihely rendeltetés: épliletben vagy épitményben Kialakitott, kizarélag a 3. mellékletben felsorolt
bejelentés-kbteles gazdasagi tevékenységek. A tevékenység céljara szolgald féhelyiségek
Osszes alaptertilete nem haladja meg a 150 m?-t és a gazdasagi tevékenység végzése soran
kielégiti a lakoteriiletre megallapitott egészségligyi és kbrnyezetvédelmi kbvetelményeket.
Sorgarazs: egymas mellé sorolt tébb egységbél allo, 6nallé garazsépitmény.

Toérténelmi varoskdzpont teriilete: Madach Imre utca — Ipolypart ut — Ipolyjaré utca — Mikszath
Kalman utca — Hunyadi utca — Patvarci Ut — Kossuth Lajos ut — Deak Ferenc utca — Bajcsy-
Zsilinszky utca altal hatarolt teriilet.

Uzemi téltéalloméas: a gépjarmiiveket és munkagépeket (tovabbiakban egyiitt: gépek) lizemben
tarté altal a sajat gépeinek ellatasara létrehozott téltéallomas/lizemanyag kat, amely kizarélag a
sajat gépek lizem- és kenBanyag ellatasara hasznalatos, és amelyet kézuti forgalomtél hozza
nem férheté helyen telepitettek.

Visszamaradé telek: szabalyozasi vonallal érintett telek esetén a szabalyozas végrehajtasat
kévetéen megmarado telek.

1. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

3. Telekalakitas
4.§

Szabalyozasi vonallal nem érintett telkek esetén — a rendelet eltérd, vagy kiegészité rendelkezése
hianyaban — a telekalakitas kizardlag abban az esetben engedett, amennyiben az érintett telkek
beépitési mutatoi — ide értve a kialakithato legkisebb telekszélességre vonatkozo elbirasokat is —
a telekalakitas utan is megfelelinek az 6vezeti el6irasoknak.

Szabalyozasi vonallal érintett meglévé épitési telek esetén a szabalyozasi vonal végrehajtasara
iranyulé telekalakitas abban az esetben is megengedett, amennyiben a visszamaradd telek
teriiletének méretei kisebbek az egyébként az épitési 6vezetben megengedett telekméreteknél,
valamint ha a telek meglévé beépitettsége a telekalakitas kévetkeztében a megengedett
legnagyobb beépitési mértéket meghaladja.

Kialakult telekalakitasi paraméterekkel szabalyozott telkek esetén

a) a telekhatar-rendezés megengedett oly médon, hogy a telekhatar az eredeti telekhatarhoz
képest mindkét telek iranyaba legfelijebb 0,5 méterrel mozdulhat el, de kizarélag abban az
esetben, amennyiben az (1) bekezdésben foglalt eliras teljestil,

b) telekegyesités, telek megosztasa nem megengedett.

Uj nyulvényos (nyeles) telek a térténelmi véroskézpont teriiletén nem alakithato ki.



)

(6)

(7)

(8)

)

(1)

(2)
3

A kézlekedési- vagy kbzmliellatast szolgald mérndki épitmények, miitargyak szamara az épitési

Ovezetre, 6vezetre meghatarozott kialakithato legkisebb telekméretre vonatkozo elbirasoktdl eltéré

— miiszakilag sziikséges — méretl telek kialakithato, de kizardlag abban az esetben, ha

a) a koézlekedési- vagy kb6zmiiberendezés részére kialakitott 6nall6é telek kézterlilethez vagy
maganuthoz kbzvetlen kapcsolattal rendelkezik, és

b) atelekalakitast kbvetben az a) pont szerinti telkek kivételével valamennyi egyéb telek megfelel
az adott épitési dvezetre, valamint évezetre elbirt paramétereknek, és

c) akdziizemi berendezés elbirt védbtavolsaga nem korlatozza a telekalakitassal érintett tovabbi
tel(klek meglévd éplileteinek rendeltetésszerli hasznalatat és az bvezeti elGirdsoknak
megfeleld fejlesztését.

A Gksz, valamint a Gip épitési 6vezetekben — a rendelet eltéré, vagy kiegészité rendelkezései
hianyaban — maganvasut (iparvagany) szamara az épitési évezetre meghatarozott ,kialakithaté
legkisebb telek” terlilete, legkisebb telekszélesség és mélység elGirasaitol eltéré — miiszakilag
sziikséges — méretli telek is kialakithaté, amennyiben valamennyi egyéb telek megfelel az adott
épitési vezetre elbirt paramétereknek.

A szabalyozasi terven javasolt telekhatar, valamint javasolt megsziinteté jel szerint végrehajtando
telekalakitas, telekGsszevonas, telekhatar rendezés esetén az épitési bvezet telekméretre
vonatkozo elbirasait nem kell figyelembe venni.

Magénut, valamint kbézhasznalat céljara atadott teriilet szamara az épitési bvezetben
meghatarozott legkisebb telekméretre vonatkozé paraméterektél eltéré méretii telek is kialakithato,
mely esetben kizarblag e rendelet maganutak, kbzhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitasara
vonatkozé, valamint az &évezet kiegészité rendelkezéseiben meghatarozottaknak megfeleld
parameéterii telek alakithato Ki.

Tiz évnél régebben fennallo, a tényleges teriilethasznalatnak megfeleld telekalakitas — az érintett

tulajdonos(ok) kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitas eredményeként kialakulé valamennyi telek megfelel az adott épitési évezetre,
valamint 6vezetre meghatarozott telekalakitasi paramétereknek,

b) a kialakul6 telkeken lévé épliletek helyzete megfelel az el6-, az oldal- és a hatsokertekre
vonatkozo elBirasoknak, valamint a jogszabalyban eldirt véddtavolsagoknak,

c) a telekalakitas eredményeként kialakuld valamennyi telek énéllo kézmd-ellatasa biztosithato,
tovabbé

d) atelkeket kb6zmiivezeték nyomvonala nem érinti.

5.§

Amennyiben egy telek ketts, vagy annal tébb vezeten, épitési Svezeten fekszik, abban az esetben
a telekalakitas nem kételez8, azonban az 6vezethatar a minden esetben a beépitési hatarértékek
és az épitési hely meghatarozasanal telekhataranak tekintendd, tehat javasolt telekhatarnak
mindsil.

A klilbnb6z6 épitési 6vezetekbe sorolt telkek nem egyesithetdk.

1

6.§

Beépitésre nem szant évezetekben a kialakithato legkisebb telekméret egyben a beépithets legkisebb
telekméretet is jelenti.

! Hatalyon kiviil helyezte a 16/2023.(V1.30.) 6nkormanyzati rendelet 5.§-a. Hatalyos 2023 julius ho 01.napjatol.
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(2)

(1)

(2)

(3)

(4)
(5

(1)

(2)

4. Beliltetési kbtelezettség

7.§

A szabalyozasi tervlapon ,kételez6 védé zéldsav”, valamint ,kételezé fasitas” elemmel jel6lt
teriileteken az Onkormanyzat rendeletében vagy énkormanyzati hatéségi déntésében

a) a kérnyezet- és természetvédelem,

b) a kérnyezeti allapot javitasa,

c) a kézérdeki kbérnyezetalakitas,

d) a zoldfeliileti rendszer, zéldinfrastruktura fejlesztése,

e) avaroskép kedvezbbb alakitasa

céljabol az ingatlan noévényzettel térténé meghatarozott moédon és idbén belili beliltetési
kotelezettségét irhatja eld.

Az Onkormanyzat az (1) bekezdés szerinti beliltetési kételezettség elrendelésére vonatkozé

rendeletében vagy hatésagi déntésében a pontos telepiilésrendezési cél megjeldlésével

a) gyepesitést, fasitast, névénypotlast irhat eld,

b) meghatarozhatja a telepitendé névényzet fajtajat, a telepités modjat (darabszam, siriiség
stb.),

¢) meghatarozza a beliltetés megvalositasanak hataridejét,

d) a kialakitott zéldfeliilet fenntartasanak kételezettségét irhatja elé.

Ill. Fejezet
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

5. Kézteriileten lévé épitmény elhelyezésére vonatkozé elSirasok

8.§

A kézterileten vagy kbzhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmények és kbztargyak
nem akadalyozhatjak a jarmi- és gyalogoskézlekedést.

Kézteriileten vagy kézhasznalat céljara atadott teriileten épitmény kizarélag akkor helyezheté el,
ha a kbrnyezé épliletek foldszinti és féldszint feletti helyiségeinek, illetve rendeltetési egységeinek
rendeltetésszer(ii hasznalatat nem korlatozza.

Elékert nélkiili meglévd beépités esetén a kdztertilet felbl az épliletbe vezetd kiilsé Iépcsé utdlagos
kialakitasa esetén kézterileten részben, vagy egészben akkor létesithet6, ha a szabalyos
szélesséql lépcs6 és a gyalogosok biztonsagat szolgald korlat egylittes szélessége mellett is
legalabb 1,5 m-es, koézteriileti parkolasra még részlegesen sem igénybe veheté gyalogos
Jardafeliilet marad.

Elbkert nélkiili Gj beépités esetén a kbzteriilet felbl el6lépcsé kdzteriileten nem létesitheté.

Kéztertiileten vendéglato terasz, pavilon, pavilon jellegli épitmény

a) 3,5 m-nél keskenyebb gyalogos jardafellilettel rendelkezé kézteriileten nem létesithetd,

b) 3,5 m-nél szélesebb gyalogos jardafeliilettel rendelkezé kézteriileten abban az esetben
létesithetd, amennyiben a terasz létesitését kbvetben legalabb 2,0 m széles, kézterlileti
parkolasra még részlegesen sem igénybe vehetd gyalogos jardafeliilet marad.

6. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, tulnyulas

9.§

Kozteriileten, kdzteriilet alatt és kézteriilet folott épitményt, épitményrészt elhelyezni az OTEK
vonatkozo elbirasai szerint lehet a (2) bekezdésben foglalt figyelembevételével.

Koézteriilet ala a megengedett mértéken tal kizarblag térszin alatti mélygarazs megkézelitését
szolgalé lejarat nydlhat, de kizarélag abban az esetben, amennyiben a szomszédos meglévé
beépités rendeltetésszerii hasznalatat nem akadalyozza.

7. Maganut, k6zhasznalat céljara atadott teriiletek
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10. §

(1) A szabalyozasi terven ,kételezé arkad” elemmel jeldlt utcaszakasz menti telkek esetén uj éplilet
létesitése esetén
a) Kkozteriilethez csatlakozé arkadot kell kialakitani legalabb 3,0 méter szélességben,
b) a féldszint brutté magassaga legalabb 4,0 méter kell, legyen.

(2) A kbzhasznalat céljara — id6beni korlatozassal vagy korlatozas nélkiil — atadott arkad, atjaro és
athajto tertiletére a kézteriiletekre vonatkozoé rendelkezéseket kell alkalmazni.

11. §

(1) Atébb fé6éplilet elhelyezését lehetévé tevl épitési Gvezetekben az egyes f6épliiletek megkbzelitése
céljiabol maganut a (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével alakithato ki.

(2) E rendelet eltéré, vagy kiegészité rendelkezései hianyaban az (1) bekezdés szerinti maganut

kialakitasa az alabbiak szerint engedett:

a) amaganut kizardlag kiszolgald ut vagy gyalogut szerepkdrrel alakithato ki;

b) a maganut telkének minimalis szélessége:
ba) kiszolgalo uat esetén egyoldali telekkiszolgalas esetén 12 méter, kétoldali

telekkiszolgalas esetén 14 méter,

bb)  gyalogut esetén 4 méter;

¢) maganutként 30,0 méternél hosszabb (j zsakutca akkor létesithet6, ha a végén a
tehergépjarmiivek szamara is megfeleld forduld kialakitasra kertl. A zsakutcaként kialakithato
Utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

IV. Fejezet
VESZELYEZTETETT, VALAMINT KORLA TO%AS:SAL ERINTETT TERULETEKRE VONATKOZO
ELOIRASOK

12. §

A 2. mellékleten feltiintetett veszélyeztetett, valamint korlatozassal érintett teriileteken az egyes érintett
ingatlanok hasznositasa a vonatkozé jogszabalyok figyelembevételével térténhet.

8. Vonalas kézmiilétesitmények biztonsagi 6vezetével 6sszefiiggd korlatozasok
13. §

(1) A meglévé és tervezett k6zcéllu halézatok és biztonsagi dvezetei szamara kézmditeriileten vagy
kézteriileten kell helyet biztositani, eltéré esetben azok helyigényét szolgalmi jog vagy kézérdekii
hasznalati jog bejegyzésével kell fenntartani.

(2) Az egyes kézcélu halézatok, valamint kbzmdilétesitmények biztonsagi évezetén beliil épitményt
elhelyezni kizarélag a vonatkozé jogszabalyok figyelembevételével és az adott kézmii
lizemeltet6jének (lizemben tartdjanak) hozzajarulasaval szabad.

9. Kézlekedési létesitményekkel 6sszefiiggo korlatozasok
14. §

Az orszagos kézforgalmu vasdtvonalak, valamint a maganvasutak (iparvaganyok) mentén a vaganytol
(vasutallomas tekintetében a szélsé vaganytdl) szamitott 50-50 m-es védétavolsagot kell figyelembe
venni, amelyen bellil épitményt elhelyezni csak a szakhatésag hozzéajarulasaval szabad.

10. Tajképvédelmi teriilet 6vezetével 6sszefiiggd helyi korlatozasok
15. §

Az orszagos tajképvédelmi teriilet bvezet terliletével érintett teriileteken

a) a beépitésre nem szant teriileteken a kialakult geomorfolégiai formak természetes domborzati
adottsagai nem valtoztathatok meg, épitmény elhelyezése esetén kizardlag a mdiszakilag
szlikséges mérteklii tereprendezés engedett;



(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

uj hulladékkezeld létesitmény — komposztalotelep és atrakdallomas kivételével — nem létesithetd,
csarnok jellegli épliilet nem létesitheté,

erémiivek koéziil kbzcélu energiatermel6 erémii nem, csak helyi ellatasi célu haztartasi méretii
kiserémli létesithetd éplileten elhelyezve,

uj célkitermel6hely és kiilfejtéses mivelési( banyatelek nem létesitheté.

V. Fejezet
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

11. A beépitésre vonatkozoé altalanos elGirasok
16. §

A telek be nem épitheté része” elemmel jelblt teriileten — e rendelet eltéré vagy kiegészitd
rendelkezése hianyaban — sem terepszint felett, sem terepszint alatt

a) Uj épitmény, épitményrész nem helyezheté el,

b) meglévé éplilet bévitése nem megengedett.

A lako, Udil6 és vegyes szerepkérii épitési dvezetekben — a rendelet eltéré vagy kiegészité
rendelkezése hianyaban — a két kbzterlilet k6z6tt atmend telek kivételével — telkenként egy fééplilet
létesithetd.

Két meglévé kézteriilet kbzbtt atmend telek beépitése esetén két féépllet is elhelyezheté a
hatarolé utcék felé oly médon, hogy mindkét éplilet a hatarolé utcaban kialakult beépitéshez kell,
hogy igazodjon.

12. Az épitési hely és a beépités megengedett médja
17. §

Az épitési hely meghatarozasakor a rendelet elter, vagy kiegészito rendelkezéseinek hianyaban,
vagy amennyiben a szabalyozasi tervlap azt ,épitési hely” elemmel kifejezetten nem jeldliaz OTEK
adott beépitési médnak megfelels el6-, oldal- és hatsdkertekre vonatkozoé elbirasait kell betartani.

A szabalyozasi tervlapon ,.épitési hatarvonal” elem alkalmazasa esetén a hatarvonallal nem
Szabélyozott oldal- valamint hatsokertek méretét az (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen kell
meghatarozni.

A hatsékert mérete 0,0 m-re cs6kkenthetd

a) zartsoru beépités esetén oft, ahol a kialakult tiizfalakhoz — a tlizfalak takarasa érdekében —
indokolt a csatlakozés, valamint

b) abban az esetben, ha a telek 100 %-os beépitettsége megengedett.

(4) A terepszint alatti épitési hely minden esetben megegyezik a terepszint feletti épitési hellyel.

(1)

(2)

(3)

18. §

Amennyiben a szabalyozasi terv ,épitési vonal” elemmel kifejezetten nem jeléli az épitési vonal —
a (2) bekezdésben foglalt eltéréssel — megegyezik az utcaszakaszon meglévé beépités altal
kialakult épitési vonallal.

Zartsoru beépitési mod szerint beépitett, vagy beépithetd teriileteken — a rendelet eltérd
rendelkezései hianyaban, valamint amennyiben a szabalyozas terv masképpen nem jeldli — az
épitési vonal azonos a meglévé vagy tervezett kbzteriileti telekhatarral, vagy az utcaszakaszon a
meglévé beépités altal kialakult épitési vonallal.

Szabadonallo, oldalhataron allo, ikres, valamint hézagosan zéartsoru beépitési méddal szabalyozott
falusias és kertvarosias lakoéteriileti épitési évezetekben uj éplilet épitési vonalanak az utcaban
meglévd beépités altal kialakult épitési vonalhoz kell igazodnia.



(4) Az épitésivonaltol terepszint alatt el lehet térni, mely esetben az OTEK terepszint alatti épitmények,
épitményrészek elhelyezésére vonatkozé elGirasait és a rendelet terepszint alatti beépitésre
vonatkozo elbirasait kell figyelembe venni.

(5) Terepszint felett az épitési vonal mentén az éplilet telek iranyaba térténd hatraléptetése, kbzterlilet
felé nyitott udvar kialakitasa megengedett, oly médon, hogy
a) az éplilet kézteriilet fel6li homlokzatsikjanak legalabb kétharmadat az épitési vonalra kell
illeszteni, és
b) az éplilet hatraléptetése zartsoru beépités esetén a telek oldalhataratél mert, egyéb esetben
az épitési vonal szélétél mért 5,0 méter széles savban nem megengedett.

19. §

(1) Zartsoru beépitési méddal szabalyozott épitési dvezetekben — a rendelet eltéré rendelkezése
hianyaban, vagy amennyiben a szabalyozasi terv az épitési helyet eltéréen nem jeldli —

a) az épitési hely el6kerti hatarvonala megegyezik az épitési vonallal,

b) azelsédleges épitési hely az épitési vonalra allitott merélegesen mérve legfeljebb 18,0 méter
meélyséqli lehet,

c) a masodlagos épitési hely az elsédleges épitési helytél — a szabalyozasi terv eltéré
rendelkezései hianyaban — a hatsokert hatarvonalaig terjed, tovabba szélessége legfeljebb a
telek szélességének 50 %-a lehet;

d) a masodlagos épitési helyen éplilet, épliiletrész kizardlag abban az esetben létesithetd,
amennyiben azt a szomszédos meglévs, vagy tervezett beépitéshez vald csatlakozas
indokolja;

e) zartudvaros beépités kizardlag a fteriileti védelemmel érintett teriileten megengedett,
amennyiben a szomszédos meglévé beépitéshez vald csatlakozas azt indokolja;

f)  saroktelek esetén a telek teljes teriilete épitési hely, ahol a beépitést a szomszédos beépitést
figyelembe véve, a telepiiléskép védelmérdl sz6lo6 helyi rendeletben meghatarozottak
figyelembevételével kell megvaldsitani.

(2) Amennyiben az épitési 6vezet el6irasa masképpen nem rendelkezik a zartsoru, beépitési méddal
szabalyozott épitési bvezetekben uj éplilet létesitése esetén az épliletek zart sora épliletkbzzel az
alabbi esetekben szakithaté meg:

a) amennyiben a szabalyozasi terv azt kiilén jeldli;

b) foghij telek beépitése esetén, amennyiben a szomszédos meglévd épilet huzamos
tartézkodasra szolgalo helyiség nyilasait tartalmazé oldalhomlokzata a zartsoru csatlakozéast
nem, vagy csak részben teszi lehetéve, az uj éplilet vagy épliletrész tavolsaga az oldalhatartol
nem lehet kevesebb az oda nézé homlokzatmagassag felénél, de legalabb 4,0 méternél.

20. §

Szabadonallé, oldalhataron allé, zartsord, valamint hézagosan zartsoru beépitési mod szerint
beépitheté kertvarosias és falusias lakoterlileti épitési bvezetekben az elbkerti épitési hatarvonal
megegyezik az utcaban meglévé beépités altal kialakult épitési vonallal, tehat az el6kert méretét az
utcara jellemzé el6kert méretek hatarozzak meg. Amennyiben a jellemzé el6kert mérete nem allapithato
meg, ugy az elbkert mélysége legalabb 5,0 m.

21. §

Szabadon all6 beépitési méddal szabalyozott épitési 6vezetekben — amennyiben a szabalyozasi terv

az epitési helyet eltér6en nem jeldli, vagy a rendelet eltéréen nem rendelkezik —

a) azoldalkert legkisebb mérete — az épliletek kézétti elSirt legkisebb tavolsag figyelembevételével —
az éplilet arra néz6 atlagos homlokzatmagassaganak fele, de legalabb 3,0 méter,

b) a hatsékert mérete — az épliletek kbzétti elbirt legkisebb tavolsag figyelembevételével — az éplilet
arra nézé atlagos homlokzatmagassaganak értéke, de legalabb 6,0 méter.

22. §



Amennyiben az épitési 6vezet elbirasa masképpen nem rendelkezik, oldalhataros beépitési moddal
szabalyozott teriileten kbzbensé telek esetén az épliletet 1,0 méterrel (csurgétavolsag) el lehet tartani
a nem oldalkerti telekhatartol.

(1)

(2)

3

23.§

Amennyiben az épitési évezetben a szabadon all6 és oldalhataron allé beépitési moéd vegyesen
engedett (0O-SZ), ugy az épitési hely meghatarozasa a valasztott beépitési médnak megfeleléen
torténhet.

Amennyiben az épitési 6vezetben az oldalhataron all6 és zartsort beépitési moéd vegyesen
engedett (O-Z), ugy az épitési hely meghatarozasa, valamint az éplilet elhelyezése a valasztott
beépitési médnak, vagy a (3) bekezdés szerinti hézagosan zartsoru beépitési médnak megfeleléen
térténhet.

Hézagosan zartsoru beépitési mod alkalmazasa esetén
a) az épitési hely az alabbiak szerint keriil meghatarozasra:
aa) azelsédleges épitési hely a kialakult épitési vonalra (utcai telekhatarra), vagy az el6kerti
épitési hely hatarvonalra allitott merélegesen mérve 15,0 m mélységd,
ab) a masodlagos épitési hely az elsédleges épitési helytbl- a telek hatsdkertje iranyaba —
az egyik oldalsé telekhatarra allitott merélegesen mérve az utcai telekhatar
szélességének legfeljebb 50%-a lehet és a hatsokert hatarvonalaig terjed;
b) az épitési helyen beliil az épliletet az egyik oldalhatar mentén kell elhelyezni;
c) az épllet oldalkerti homlokzatan nyilast akkor lehet nyitni, ha legalabb 6,0 m-es oldalkert
biztosithato;
d) az éplilet legfeljebb 4,5 m-re megkézelitheti a masik oldalhatart, mely esetben az oldalkerti
homlokzatot tiizfalként kell kialakitani;
e) azoldalkerti homlokzat és a telekhatar k6z6tti hézagon t6mér kerités létesithetd;
f) 6nallo kiegészité épliletet, valamint melléképitményt kizarélag az oldalhataros telekhatar
mentén, a masodlagos épitési helyen lehet elhelyezni;
g) a 14 méternél nem szélesebb telkek zartsortan is beépitheték, ha a szomszéd épiilet
oldalhataron all6 homlokzata a hozzaépitést lehetéve teszi, mely esetben a rendelet zartsoru
beépitési moddal szabalyozott telkekre vonatkoz6 elGirasok alkalmazandok.

24.§

lkres beépitési mod esetén — a szabalyozasi terv, vagy a rendelet eltérd, valamint kiegészité
rendelkezései hianyéban —

a)

b)

c)

(1)

(2

az épitési helyek k6z6s hatara

aa) saroktelek esetén az utcai telekhatarral ellentétes oldalon;

ab) kbézbensé telek esetén a telektbmbben kialakult telekhataron kell, hogy legyen;

a hatsokerti épitési hely hatarvonala — a c) pontban foglaltak figyelembevételével — legfeljebb 1,5
m-rel térhet el a szomszédos épliletek — csatlakozé telekhataron mért — hatsokerti épitési vonalatol;
beépitetlen szomszédos ingatlan esetén a hatsokerti épitési hatarvonal meghatarozasanal az
OTEK hétsokertre vonatkozo elbirdsai érvényesek.

25. §

Szabadonalld, oldalhataron allé, zartsoru, valamint hézagosan zartsoru beépitési mod szerint
beépithetd kertvarosias és falusias lakétertlileti épitési 6vezetekben ikres beépités is alkalmazhato,
ha a mar meglévé telek homlokvonala legalabb 12 m, és teriilete nem kisebb az épitési vezetben
eléirt legkisebb telekméret felénél, tovabba a szomszédos beépitéshez valé csatlakozas azt
lehetéveé teszi.

Oldalhataron all6 beépitési moéd szerint beépithetd kertvarosias és falusias lakoteriileti épitési
Ovezetekben a 12 meéternél kisebb homlokvonali meglévé telkek esetén, amennyiben a
szomszédos beépitéshez valb csatlakozas azt lehetéve teszi hézagosan zartsoru beépitési mod is
alkalmazhato.



26. §

A telepszerlii lakterliletek esetén — a szabalyozasi terv, vagy a rendelet eltéré, valamint kiegészité
rendelkezései hianyaban — az épitési hely minden esetben megegyezik az e rendelet hatalybalépése
elétt mar meglévé beépités altal elfoglalt teriilettel.

27.§

Amennyiben az épitési hely altal kijeldlt teriilet a megengedett beépités mértékénél kisebb, ott minden
esetben az épitési hely altal kijellt teriilet hatarozza meg a telek tényleges megengedett beépitési
mértékét.

13. A beépitési magassdg meghatarozdsa
28. §

A szabalyozasi terven az épitési 6vezetre, bvezetre meghatarozott ,legnagyobb beépitési magassag”
paraméter a rendelet eltér6, vagy kiegészité rendelkezése hianyaban
a) zartsoru beépitési moéddal szabalyozott teriileteken, valamint hézagosan zartsoru beépitési méd

alkalmazéasa esetén a megengedett legnagyobb parkanymagassagot,
b) egyéb teriileteken a megengedett legnagyobb homlokzatmagassagot
jeloli.

14. Blvités szabalyai
29. §

(1) Meglévé épiiletnek az ingatlan beépitettségét, valamint térfogatat nével6 blvitése az épitési
Ovezetre vonatkoz6 beépitési paraméterek és elGirasok keretei k6zOtt lehetséges az e
paragrafusban foglalt eltéré és kiegészité rendelkezések figyelembevételével.

(2) Kozteriileti szabalyozassal, valamint maganut kialakitassal érintett teleknek a kézteriiletté, vagy
maganutta valé részén allé (a szabalyozasi terv alapjan bontandd) meglévé éplilet beépitettséget
néveld bévitése nem megengedett, szintteriilete nem névelhetd.

(3) Az épitési bvezetben megengedett legnagyobb beépitési mértéket meghaladdé meglévé és
megmarad6 beépités esetén a meglévd éplilet feldjithatd, korszeriisithetS és atalakithato, de az
ingatlan beépitettsége nem ndévelhets, bdévitése kizarélag emeleti szinten, az épitési bvezetre
vonatkozo6 egyéb paraméterek mértékéig megengedett.

(4) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviilallo éplilet kizérdlag a telek meglévd beépitési
meértékét nem ndvel6 emeleti szinten térténd bévitése megengedett, amennyiben az épitési
Ovezetre vonatkozo hatarértékek és egyéb elbirasok azt lehetéveé teszik.

(5) Meglévé magastetds éplilet tet6szerkezetének térfogat-valtozast eredményezé atalakitasa vagy
magastetds létesitése és beépitése esetén a homlokzatmagassag kizarélag mdlszaki
szlikségességblbl vagy a szomszédos beépitéshez vald kedvezbbb csatlakozas érdekében
legfeljebb 1,0 m-el névelheté.

15. Terepszint alatti beépitési szabalyai
30. §

Terepszint alatti beépitési esetén az el6kertben — a jogszabalyban megengedett épitményeken tul —
kizarélag az épliletben, éplilet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépjarmditarold, a lakasokhoz
tartozo tarol6-helyiség megkézelitéséhez sziikséges épitmény helyezhetd el.

16. Kialakult épitési paraméterekkel szabalyozott telkek egyedi elGirasai
31. §
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(1)

(2)

3

(1)

(2)

3

(4)

)

(1)

(2)
3

Az az bvezeti paramétereknél alkalmazott ,K” betlijel a kialakult allapotot jelenti, ahol a (2)
bekezdésben foglaltak mellett a meglévé épliletek

a. allagmegdévasa,

b. atalakitasa,

c. felujitasa,

d. korszerisitése

megengedett.

Az (1) bekezdésben foglalt épitési tevékenységeken tul meglévé éplilet bontasa kizardlag abban
az esetben megengedett, amennyiben az éplilet nem all egyedi védelem alatt.

A szabalyozasi terven jelblt szabalyozasi vonal, vagy javasolt telekalakitas végrehajthato, mely
esetben a kialakult paramétereket az uj telekviszonyokra kell értelmezni.

32. §

Amennyiben a kialakithato legkisebb telekméret ,K” kialakult betijellel szabalyozott — az épitési
Ovezet eltéré vagy kiegészité rendelkezései hianyaban — telekalakitas kizarolag a szabalyozasi
terven javasolt telekhatar, valamint javasolt megsziintetéjel elemmel jelblt esetekben, és azoknak
megfelelben engedett.

Amennyiben a megengedett legnagyobb beépitettség ,K” kialakult betijellel szabalyozott ott —
amennyiben az épitési 6vezet elbirasa masképpen nem rendelkezik — a beépitettség kizardlag az
épliletek utdlagos kils6 hészigetelése esetén névekedhet, mely esetben a hdszigetelés
megvalésitasat kbvetben a kialakult beépitési mértéknek a hdszigetelést kévetd érték tekintendd.

Amennyiben a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértéke ,K” kialakult betiijellel
szabalyozott — a rendelet eltérd vagy kiegészité rendelkezése hianyaban —
a) a beépitési magassag — a b) pont szerinti kivétellel — nem névekedhet;
b) meglévé magastetbs éplilet tetészerkezetének atalakitasa, vagy meglévé lapostetds éplileten
magastets létesitése esetén
ba) zartsoru beépitési éplilet esetén a kialakult utcai homlokzatmagassag,
bb)  szabadonallb beépitésii éplilet esetén a kialakult homlokzatmagasségok
kizarolag miiszaki sziikségességbdl és épitészeti szempontbdl indokolt mértékben, de legfeljebb
1,0 m-rel névelhetS, mely esetben a bévitést kbvetben kialakulb beépitési magassag tekintendé
kialakult értéknek,

uj épllet létesitése, meglévé éplilet bévitése esetén zartsortu beépitési méddal szabalyozott telken
az uj épllet, épliletrész parkanymagassaga nem lehet magasabb a szomszédos meglévd
csatlakozo f6éplilet parkanymagassaganal, vagy még beépitetlen szomszédos épitési telek esetén
az utcaban kialakult parkanymagassagok atlaganal;

az a)-c) pontoktdl eltérni kizarélag a telepiiléskép védelmérél szolé helyi rendeletben
meghatarozottak szerint, a teleplilésképi kbvetelmények érvényre juttatasa érdekében lehet.

17. Lakasok, vendégszobak kialakitdasdra vonatkozo elbirasok
33.§

Pinceszinten uj lako rendeltetés nem helyezheté el, ilyen célra meglévé rendeltetési egységet
atalakitani nem lehet.

Lakas célt 6nallo rendeltetési egység alapteriiletének a netté 30 m?-t meg kell haladnia.
Lakotertileti épitési 6vezetekben uj szallasjellegii éplilet létesitése, vagy meglévd lakéépilet
szallashely célu rendeltetésmoédositasa esetén minden egyes vendégégszoba alapteriiletének a
netté 15 m?-t meg kell haladnia.

18. Allattarté épitmények, létesitmények elhelyezésének szabalyai
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5

(1)
(2)

(3)

(1)

(2)

34.§

Haszonéllat-tarto éplilet, épitmény kizarélag a rendeletben megengedett épitési évezetekben,
Ovezetekben helyezhetd el.

Haszonallat elhelyezésére szolgald helyiség, istallo, oI, ketrec egyéb épitményektdl, miitargyaktol,

létesitményektdl valo tavolsaga:
a) nagytestli haszonallat istalloja és sertésol a lakééplilet, pihenés céljat szolgalé épiilet
legkbzelebb levé nyilaszéarojatol 20 m-re, fart vagy asott kuttél 30 m-re, vizvezetéktdl, kerti
csaptol 10 m-re,
b) Kkistestli haszonallat és egyéb allat 6lja, ketrece
ba) 100 allatig lakééplilet, pihenés céljat szolgald éplilet legkbzelebb levd nyilaszardjatol
10 m-re, fart vagy asott kuttél 15 m-re, vizvezetéktél, kerti csaptoél 5 m-re,

bb) 100 allat felett lakééplilet, pihenés céljat szolgald éplilet legkbzelebb levé
nyilaszardjatol 20 m-re, fart vagy asott kuttél 30 m-re, vizvezetéktdl, kerti csaptdl 10 m-
re,

c) tragya- és tragyalétarolo a lakoéplilet legkdzelebb levd nyilaszardjatdl, kdzteriilettdél 20 m-re,
furt vagy asoftt kuttél 30 m-re, vizvezetéktdl, kerti csaptél 10 m-re, a felszini vizektél kiilén
Jjogszabalyban meghatarozott tavolsagra helyezheté el.

Haszonallatot tartani csak jol tisztithato, hézagmentes padozatu, szilard burkolatu létesitményben
Szabad. Nagytestii haszonallat esetében a tragyalét zart, szivargasmentes tragyalé-gydjtébe kell
elvezetni. A trédgyat csak fedett, szivargasmentes, sziikségszeriien kezelt és fertétlenitett
tragyagddérben, illetve tragyagydjtében lehet tarolni.

Koézteriileten kutyafuttaté egészséglgyi, oktatasi és hitéleti rendeltetést tartalmazé éplilet
telekhataratol mért 50 m tavolsagon beliil nem alakithato ki.

Nevelési, oktatasi, egészségligyi intézmény, tovabba élelmiszer elballitasara, feldolgozasara,
fogyasztasara, forgalmazasara szolgalod épiilettél 50 méteres tavolsagon beliil haszonallat-tartas
céljara szolgal6 épitmény létesitése nem megengedett.
19. Uzemanyagtéité allomds, elektromos gépjarmii téltéallomds létesitésének szabalyai

35. §

A teriileten uj kézforgalmu lizemanyagtélté allomas létesitése nem megengedett.

Uzemi télt6allomas létesitése abban az esetben engedett, amennyiben arrél a rendelet az adott
épitési 6vezet tekintetében kiilén rendelkezik.

Elektromos gépjarmi téltéallomas a miiszakilag minimalisan sziikséges mérettel kézterlileti
parkolo teriiletén elhelyezhetd.

20. Melléképitmények
36. §

A teriileten az épitési 6vezetekre vonatkozo eltéré rendelkezések hianyaban melléképitmények
koziil:

a) kbézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kbzmlipotld mitargyak kéziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarolé,

d) kerti épitmény,

e) zaszlbtarté oszlop

helyezhetd el.

E rendelet alkalmazasaban a gépjarmii tarolas céljara szolgalé épitmény melléképitménynek
mindsil.

yl. Fejeze”t, )
KOZMUVEK ELOIRASAI
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(1)

(2)

(3)

(4)

)

(1)

(2)

21. A kozmliivesitésre és elektronikus hirk6zlésre vonatkozo altalanos elbirasok
37. §

A meglévé és a tervezett kbzcélu kbzmiihalézatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
elbirasok szerinti kb6zmdi-védbtavolsagai (biztonsagi &bvezetei) szamara kézterileten, vagy
kézmditeriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az dgazati elGirdsok betartasaval lehet.

A kbézmlivesitésre kerlild terlileten telkenként kell a kbzhalbézathoz 6nalloé bekdtésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kbzmiivek elhelyezésénél a k6zmiihalézatokhoz valé hozzéaférhetéségre
figyelemmel kell lenni.

Uj ut épitésénél, Utrekonstrukcional:
a) kdzforgalmu ut esetén
aa) atervezett kbzmlivek egyidejii megépitésérdl,
ab) a meglevé k6zmiivek sziikséges felujitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérdl,
ad) beépitésre szant terlileten a kbzvilagitas megépitésérdl
gondoskodni kell;

b) magan ut esetén (kbzforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kbzmiiveket a kbézforgalmi utakra vonatkozé kbézmlifektetési elbirasoknak
megfeleléen kell megépiteni
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni
bc) beépitésre szant teriileten a kbzlekedésbiztonsag igényét kielégité térvilagitasrol kell
gondoskodni.

A meglévd kbzmliivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:

a) afeleslegessé valt kbzmiivet, halézatot és létesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan fdldben maradd vezeték, Iétesitmény betbmedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani.

A kbzmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas

érdekében a beépitésre szant teriileteken a kbzmlivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy

a) 10 m-t meghaladd, 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali,

b) 12 m szabélyozasi szélességet meghalado szélességli utcakban kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzék meg

c) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fliggvényében folybkaval vagy zart csapadékcsatorna

épitésével kell megoldani.

22. Kézmiivesités mértékének elbirdsa
38. §

Uj épités, vagy hasznélati méd megvéltoztatasa akkor lehetséges, amennyiben:

a) a beépitésre szant teriileten —a meglevé mar beépitett csatornazatlan teriilet kivételével-
biztositott a teljes kbézmiellatas: kéziizemi villamosenergia ellatas, k6zhaldzati vizellatas,
kéziizemii szennyvizelvezetés és termikus energiaellatas féldgazzal, vagy villamosenergia
valamint megujulé energiahordozoéval,

b) a rendelet csapadékvizre vonatkozé elGirasai teljesilnek,

c) az épitési hely vizelbntéssel, tartés vizallassal nem veszélyeztetett;

a beépitésre szant meglevé mar beépitett csatornazatlan teriileten is a teljes kézmdiellatas

biztositasa sziikséges, ett6l eltérni csak azoknal telkeknél lehet, ahol a keletkezé

Szennyvizmennyiség a havi egyszeri szennyvizszippantasnal (atlagosan nem haladja meg a

keletkezd szennyviz a napi 200 I/nap-t) tbbbet nem igényel és biztositott:

a) a koézcsatorna halozat kiépitéséig atmenetileg a kbziizemi villamosenergia ellatas,
kbzhaldzati vizellatas, termikus energiaellatas féldgazzal, vagy villamosenergia és/vagy
megujulé energiahordozdval valamint a szennyviz viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzaréan
kivitelezett, fedett, zart medencébe t6érténé 6sszegydijtése és a kijelolt (irit6é helyre szallittatasa,
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b)
c)

a rendelet csapadékvizre vonatkozo elGirasai teljestiilnek,
az épitési hely vizelbntéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett;

(3) a beépitésre nem szant vizbazis védelmi, vagy kiemelt vizminéség védelmi terlileten emberi
tartézkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithato:

a)
b)
c)
d)

a kbzegészséglgyi hatéséag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
a kéziizemd villamosenergia-ellatas,

a rendelet szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirasai teljesiilnek,
az épitési hely vizelbntéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett;

(4) abeépitésre nem szant c) pont ala nem tartozé teriileten, emberi tartézkodasra alkalmas épitmény
esetén biztosithato:

a)
b)
c)
d)

a kbzegészségligyi hatbsag altal is elfogadott egészséges ivévizellatas,
a kézizemdli villamosenergia-ellatas,

Jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd elbirasai teljestilnek,

az épitési hely vizelbntéssel, tartés vizallassal nem veszélyeztetett;

(5) a beépitésre nem szant terlileten, emberi tartbzkodasra nem szolgalé épitmény esetén a teriilet
kézmiivesitetlen maradhat.

pes

23. Vizellatasra és szennyvizelvezetésre vonatkozo elbirasok
39.§

Uj kéziizemii vizhélézat kizardlag a szennyvizcsatorna hélézattal egyiitt épithetd.

40. §

(1) A vizbazis, a kutak, a felszin alatti vizek védelme érdekében szennyvizet — a tisztitatlan és a
tisztitott szennyvizet egyarant — kbzvetlen talajba szikkasztani a teriilet teljes tertiletén tilos.

(2) A teleplilésen keletkezb szennyviz elvezetésére elvalasztott rendszerti vizelvezetés épitendé.

(3) A beépitésre nem szant vizbazis védelmi, vagy kiemelt vizminéség védelmi, vagy belvizzel
veszélyeztetett teriileten létesitend6 épitményekbdl a szennyviz kbrnyezet karositasa nélkili
kezelése az alabbi esetekben és szabalyok szerint engedett:

a)

b)

d)

e)

amennyiben a szennyviz kbzcsatorna-halézat legfeljebb 200 m tavolsagban rendelkezésre all,

akkor a kbzhélozati csatlakozast ki kell épiteni a keletkez6 szennyviz mennyiségétél

fliggetlendil;

amennyiben a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a helyi szippanté-kocsi

széllitékapacitasat és 200 m-t6l nagyobb tavolsagra érheté el a kbzcsatorna-halézat, a

szennyvizeket viz-zarésagi probaval igazoltan, vizzarban kivitelezett, fedett, zart medencébe

kell 6sszegydijteni és a kijeldlt (irité helyre szallittatni;

amennyiben a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a helyi szippanté kocsi

széllitékapacitasat (kb. 5-7 m-t) és 200 m-tél nagyobb tavolsagra érhets el a kbzcsatorna

hélbézat, akkor helyben létesitendé szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato, de

kizarélag az alabbi elbirasok egydittes fennallasa esetén:

ca) amennyiben a tisztitott vizek szamara a megfelel felszini befogadd rendelkezésre all
(tisztitott vizet sem szabad talajba szikkasztani),

cb) amennyiben az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatésagok
hozzéjarulnak,

cc) a kisberendezés védébteriilet igeénye nem nydlik tdl a targyi telken;

a c¢) pont szerinti tisztitbberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a

befogaddbhoz igazitva az illetékes szakhatésag meghataroz;

amennyiben a c) pont szerinti tisztitoberendezés létesitéséhez barmely illetékes szakhatésag

nem ad hozzéajarulast, akkor ki kell épiteni a kbzcsatorna csatlakozast, az kbzcsatorna

csatlakozas elérési tavolsagatol fliggetlendil.

(4) A (3) bekezdés hatalya ala nem tartozo beépitésre nem szant teriileten létesitendé épitményekbdl
a szennyviz kérnyezet karositasa nélkiili kezelése az alabbi esetekben és szabalyok szerint
engedett:
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(5

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5

a) amennyiben a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg a helyi szippanté kocsi
szallité kapacitasat (kb. 5-7 m3-t) a szennyvizeket viz-zaréséagi prébaval igazoltan, vizzaréan
kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegydijteni és a kijelélt (irité helyre szallittatni;

b) amennyiben a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a helyi szippanté kocsi
szallité kapacitasat (kb. 5-7 m3-t) akkor helyben létesitend6 szennyviztisztitd kisberendezés
is alkalmazhatd, de kizarblag az alabbi elbirasok egydittes fennéllasa esetén:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all (tisztitott

vizet sem szabad talajba szikkasztani),
bb)  a kisberendezés véddteriilet igénye nem nydulik tul a targyi telken;

c) a b) pont szerinti tisztitbberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogaddéhoz igazitva az illetékes szakhatésag meghataroz;

d) amennyiben a b) pont szerinti tisztitoberendezés létesitéséhez barmely illetékes szakhatésag
nem ad hozzajarulast, akkor ki kell épiteni a kbzcsatorna csatlakozast, az kbzcsatorna
csatlakozas elérési tavolsagatol fliggetlendil.

Kbézmlipotioként a zart tarol6 medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé
megkézelithetéségére a megfeleld paraméterti és kiépitettségli kbzhalbzati Gtkapcsolat biztositott.

41.§

A szennyviztisztito telep kérnyezetterhel6 hatasteriilete 500 m, a szennyvizatemel6 miitargy
védbtavolsaga:
a) amennyiben hatasvizsgélat rendelkezésre éll, az abban meghatéarozott védétavolsag;
b) amennyiben az a) pont szerinti hatasvizsgalat nem all rendelkezésre
ba) védelem nélkiili mitargy esetén 150 m;
bb)  blzzarral ellatott miitargy esetén 20 m.

Az (1) bekezdés szerinti védbtavolsagon, hatasteriileten beliil Uj épitési szandék, meglévé

rendeltetés modositasa esetén a véddbtavolsagon beliil az alabbi rendeltetések helyezhetbk el:

a) hatasvizsgalat rendelkezésre allasa esetén a hatasvizsgalatban megengedett;

b) hatasvizsgalattal nem rendelkezé telek esetén ujonnan kizardlag védelmi rendeltetésii erdé
telepithetd.

24. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
42. §

Vizgazdalkodasi tertiletként lejegyzett teriilet kbzlekedési, vagy egyéb épitési célu hasznositasa
csak agazati engedéllyel valtoztathatd meg még akkor is, ha a korabbi, vizgazdéalkodasi célu
hasznositas fenntartasa mar nem indokolt.

Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, féldhivatali nyilvantartasi helye a valésagban elfoglalt helyétél
eltér, a foéldhivatali nyilvantartast kell figyelembe venni.

Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositandé parti savot kell kijelblni és azt vizgazdalkodasi
teriiletként kezelni. A partél kijelblése hianyaban, annak kijelbléséig a parti sav méretével azonos
savot a meder telek hatéaratdl kell kijelblni és szabadon hagyni a mederkarbantarté szamara.

A teleplilés teriiletén a csapadékviz elvezetd halézatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni, a
beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert ki kell
épiteni.

Ha a telek beépitése, burkoltsag névelése hatasara az elvezetendS csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrél korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tébblet csapadékviz
visszatartasara telken belll zaportarozot kell létesiteni. A zaportarozé méretét tgy kell
meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet utan minimum 1 m3 helyi zaportarozé
térfogatot kell kialakitani (ha ennek nbvelését a felszini vizelvezetd halézat lizemeltetbje nem kéri)
és a zaportarozo tulfolydjabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezeté-hal6zat
kezel6jének engedélyében meghatarozottak szerint a kézterlileti felszini vizelvezeté-rendszerbe
vezetni.
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(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5
(6)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5

A zaportarozot egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoldviz taroléként) hasznositani nem lehet.
Vizgazdalkodasi célu viztaroloként kiilon tarolo létesitendd.

A nyilt arkos vizelvezeté haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) a kocsi behajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) avizszallitas akadalymentes legyen.

A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 halozatba vezetni.

25. Arvizvédelem
43.§

Hullamtérben, a nagyvizi meder levezeté savjaiban csak az arra vonatkozdé jogszabalyokban
megengedett terlilethasznositas valdsithatd meg, attol eltérd dj teriilethasznositas nem jelblheté
Ki.

Hullamtérben, a nagyvizi meder levezetd savjaiban a korabbi teleplilésrendezési eszkbzbk alapjan
mar épitési jogot szerzett éplilet épitésénél a padloszint a mértékadé arvizszint + 1 m biztonsagi
magasitasnak megfelel6 szinten jelblhet6 ki és figyelembe kell venni, hogy az arvizi védelmet
egyedileg kell megoldani és az éplilet arhullamok levonulasakor eléntésre kertilhet.

A hullamtéri tertiletre vonatkoz6 jogszabéalyban megengedett hasznositastol eltéré uj hasznositasu

épitési tevékenység csak akkor lehetséges:

a) ha az arviz elleni védelem mar kiépdlt, illetve megoldott,

b) az arvizi védelem kiépitése, kialakitasa az illetékes hatésagokkal engedélyezett mddon
tértént,

c) a teriilet mentetté valt és annak a sziikséges atminésitése is megtértént.

Uj utépités esetén annak miiszaki kialakitdsakor a viz akadalymentes teriilését, &ramlasét
biztositani kell.

Toltésen ut akkor épithetd, ha a téltés az ut terhelésére méretezett.

Toltés mentett oldalan a fakadovizzel veszélyeztetett savban felszin alatti épitési tevékenység csak
az illetékes viziigyi hatéséggal egyeztetve végezhetd.

26. Villamosenergia ellatas
44. §

Beépitésre szant teriileten lizemel6 fold feletti halézat rekonstrukcidja a telepiiléskép védelmi
rendeletben elbirtak szerint végezheté.

Beépitésre nem szant teriileten —erdéteriilet kivételével- egy oldali k6z6s oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgaltatast nyujté és a vezetékes hirkézlési haldézatokat elhelyezni, amelyre
egyben a felmerildé koézvilagitasi igény esetén, a koézvilagitast szolgalé lampafejek is
elhelyezhetéek.

Kb6z6s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé halézatot féldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel erddirtast, ha a
fold feletti halbzatépitésre erddirtas igénye meriilne fel a halézatot az erd6karbantartast is szolgalé
nyiladékban foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

Uj villamosenergia ingatlan-bekétést a teleplilés belteriiletén mar csak féldalatti csatlakozés
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kbzhalézat oszlopsoron halad.

27. Féldgazellatas
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45.§

Elbkerttel rendelkezé éplileteknél a telekhatar és az éplilet k6z6tt gazvezeték csak féldben épithetd.

(1)

(2)

28. Vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés
46. §

Beépitésre szant teriileten lzemel6 fold feletti halézat rekonstrukcidja a telepiiléskép védelmi
rendeletben elGirtak szerint végezhetd.

Uj elektronikus hirkézlési halézatokat beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi okokbdl
a villamosenergia elosztasi, a kézvilagitasi és egyéb hirkézlési szabadvezetékekkel lehetbleg
kbézds, egyoldali oszlopsorra kell fesziteni, amelyre egyben a kézvilagitast szolgalé lampafejek is
elhelyezhetbek.

47.§

Vezeték nélklili szolgaltatas halézatainak és létesitményeinek elhelyezése az e paragrafusban, valamint
a teleplilésképi rendeletben foglaltaknak figyelembevételével lehet.

(1)

2

3

(4)

)

(1)

(2)

) o B Vil. Fejezet o )
A SZEMELYGEPJARMUVEK ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI

48.§

A parkoldhely-létesitési kételezettséget a (2) bekezdésben foglalt eltéréssel az OTEK-ban
meghatarozottak szerinti mértékben a 49. §-ban meghatarozott esetek kivételével az ingatlanon
beliil kell teljesiteni.

Meglévé épitmény bévitése, atalakitasa, rendeltetésének modositasa esetén nem lakas
rendeltetési egység kialakitasa esetén a térténelmi véaroskdzpont teriiletén, tovabba a
telepiilésk6zpont vegyes, a kisvarosias lakotertileti, valamint a mar kialakult telepszer(i tébbszintes
beépitésli lakoteriileteken (lakételepek) a gépjarmi elhelyezési igény biztositasanal az (1)
bekezdés szerint szamitott személygépkocsi szamanak legalabb az 50%-at kell teljesiteni.

A szamitassal kapott parkolohely értékek egész szamra felfelé kerekitend6k. Vegyes rendeltetésii
éplilet esetében a fejlesztés teljes parkoldhely igényét a kiilénb6z6 rendeltetésekhez tartozo
egyedi parkoldhely szamokat 6sszesitve kell meghatarozni.

A szamitassal kapott parkolohely értékek szamanak minimalis mértékénél t6bb parkolohely is
kialakithato.

Az 1 hektar feletti z6ldteriiletek kivételével a beépitésre nem szant évezeteken elhelyezendd
rendeltetések esetében nincs parkolohely létesitési kbtelezettség.

49. §

2A parkolohely-létesitési kbtelezettség — a (4) bekezdés szerinti esetekben — részben, vagy teljes
egészében pénzben megvalthato.

A parkolbhely-létesitési kbtelezettség pénzbeli megvaltasara, telken kiviili — a tetétér-beépitésbdl
eredd tobblet gépjarmii elhelyezése a tetbtér-beépitéssel érintett éplilet telekhataratél mért
legfeljebb 1000 m-en beliil, egyéb esetben 500 m-en bellili parkol6é épitményben, vagy énallé6 nem
kézterlileti parkold épitményben térténd — parkolassal vald kivaltasara, valamint pakoléhely
létesitési engedmény igénybevételére — az e rendeletben meghatarozottak szerint — van mod.

! Médositotta a 16/2023.(V1.30.) énkorméanyzati rendelet. 1.§-a. Hatalyos 2023. julius h6 01.napjatol.
2 Moédositotta a 16/2023.(V1.30.) dSnkormanyzati rendelet. 2.§-a. Hatalyos 2023. jlius ho 01.napjatol.
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3

(4)

A parkolohely-létesitési kbtelezettség kbzteriileti megvalthatésaganak lehetdségeit a a jarmiivek
elhelyezésének szabalyairdl sz6l6 helyi rendelet szabalyozza.

A parkolbhely-létesitési kotelezettség telken bellili akar teljes korii teljesitésétdl a jarmiivek
elhelyezésének szabalyairdlszolo helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekinteni,
amennyiben:

a) meglévé épllet atalakitasanal, bdvitésénél, ha a teleknek &nallo, személygépjarmii
behajtasara alkalmas kézteriileti kapcsolata nincsen, és az atalakitassal, bévitéssel
Osszefiiggésben a telekre valb be- és kihajtas miiszaki szempontbdl nem alakithato ki, vagy
forgalomtechnikai okb6l nem engedélyezhetd;

b) a telken értékvédelem barmely fajtaja ala vont épiilet all, és az nem teszi lehetévé a
parkolohely-létesitési kbtelezettség telken beliili teljes kérii teljesitését.

o ) MASODIK RESZ o
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI
29. Az épitési ovezeti el6irasok alkalmazasa
50. §

Az épitési bvezetek beépitési hatarértékeit az 1-2. mellékletek tartalmazzak.

(1)

(2

3

(4)

)

(6)

pes

30. Az épitési ovezetek zbldfeliileteire vonatkozd elbirasok
51. §

Az épitési bvezetek telkein biztositandd legkisebb zéldfeliilet mértékének hatérértékeit az 1.
melléklet tartalmazza.

Uj épiilet létesitése, meglévé éplilet beépitettséget néveld bévitése esetén az épitési helyen kiviil
talalhato fakat meg kell tartani.

A telek zoldfeliilettel boritott teriiletét egyszerre gyep-, cserje- és lombkoronaszinttel fedd
névényzettel kell kialakitani, ahol minden 100 m?-re szamitva legalabb 1 db nagy vagy kézepes
lombkoronat néveszté fat kell telepiteni és fenntartani.

Az egyes épitési Gvezetekben az elbirt mértékii legkisebb zéldfellilet nem burkolhato le, a
névényzetet karosito célra nem hasznalhato.

A 2. mellékletben ,kbtelez6 fasitas” elemmel jelélt teriiletsavban legalabb 6 méterenként 1 db nagy
vagy kbzepes lombkoronat néveszté fa és alatta cserjék telepitend6k.

A 2. mellékleten ,kbtelez6 védd zbldsav” elemmel jelblt teriiletsavban legalabb 20 méter
szélességben zéldterliletet kell kialakitani oly médon, hogy minden 25 m?-re szamitva legalabb 1
db nagy vagy kézepes lombkoronat néveszté fa és alatta cserjék telepitendék.

31. Telepszerii lakéteriiletekre vonatkozé specidlis elbirasok
52. §

A szabalyozasi terven .telepszer( lakoteriilet” elemmel jelblt teriileteken elhelyezkedd lakdépliletek
kialakult épitési 6vezeteiben

a)

b)
c)

d)

a meglévé rendeltetések szama nem névelhetd, a meglévé lakasok statikai szakvélemény alapjan
O6sszevonhatok;

az épliletek utdlagos hdszigetelése megengedett;

a jarmiivek elhelyezését és tarolasat az épitési évezeteket kbriilvevé beépitésre nem szant Kb-
LtKt jelii lakotelepi kdzteriilet bvezet teriiletén az bvezeti elSirasokat figyelembe véve lehet
megvalésitani;

az éplilethez tartoz6 uszoételek beépitetlen része kizteriileti jelleggel tartandé fenn, elkeriteni — az
intézmények kertjeinek kivételével — nem lehet.

32. Tartalék teriiletekre vonatkozo elbirasok
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53. §

A tartalék teriileteken

a)
b)

(1)

(2)

(1)

(2)

3

(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

mez6- és kertgazdalkodas folytathato,

kizarélag a mez6égazdasagi termeléssel 6sszefiiggb gazdasagi épliletek, épitmények helyezhetbk
el a kialakitandé uthalézat és egyéb kézteriiletek helyigényének figyelembevételével legfeljebb 3%-
0s beépitettségig.

VIIl. Fejezet
LAKOTERULETEK

54. §

Lakotertileti épitési 6vezetekben nem helyezhetd el parkolo teriilet és garazs a 3,5 t 6nsdlynal
nehezebb gépjarmlivek, és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

A lakoteriileti épitési 6vezetek teriiletén elhelyezheté éplilet - az elhelyezheté rendeltetéseken tul
— muhely rendeltetést is tartalmazhat.

33. Kisvarosias lakoteriilet (Lk)
55. §

Az Lk jeldi kisvarosias lakéteriilet épitési bvezetek telkein a megengedett rendeltetéseken 1500 m?
brutté szintteriiletet meghaladé kiskereskedelmi rendeltetési éplilet nem helyezhetd el.

Az Lk jelii épitési évezetek telkein minden 200 m? telektertilet utan legfeljebb 1 lakas vagy egyéb
rendeltetési egység létesitheté a kbzterlilet fel6li éplilettraktusban vagy a féldszinten kialakitott
nem lakoé rendeltetési eqgységek kivételével.

A térténelmi varoskézpont teriiletén a (2) bekezdésben foglaltak teljestilése mellett is telkenként
legfeljebb négy lakas létesithetd.

Az Lk jelii épitési bvezetek épitési telkeinek beépitési paramétereit az 1. melléklet tablazatanak 2.
sora és a 2. melléklet tartalmazza.

34. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)
56. §

Az Lke jelli, kertvarosias lakétertilet épitési vezetek terliletén — a rendelet eltérd, vagy kiegészitd
rendelkezése hianyaban — telkenként legfeljebb négy laké vagy a (2) bekezdés szerinti egyéb
rendeltetési egységq létesithetd.

Az Lke jelii épitési vezetek terliletén a lako rendeltetésen tul a helyi lakossag ellatasat szolgalo
a) kiskereskedelmi, szolgaltaté, vendéglato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d) a megengedett rendeltetésszamot meg nem haladé vendégszobaszamu szallas jellegd,

e) sport,

f)  rendeltetés létesitheté.

Az Lke jelli épitési 6vezetekben Uj telekalakitas esetén a kialakithaté telek legkisebb szélessége
a) szabadonallo beépitési mod esetén 18,0 m

b) oldalhataronallé beépitési méd esetén 16,0 m

c) ikres beépitési mod esetén 13,0 m

d) zartsort beépitési mod esetén 12,0 m

e) hézagosan zartsort beépitési mod alkalmazasa esetén 15,0 m.

Az Lke jelii épitési bvezetek épitési telkeinek beépitési paramétereit az 1. melléklet tablazatanak
3. sora és a 2. melléklet tartalmazza.
35. Falusias lakoteriilet (Lf)
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(1)

2

3

(1)

(2)

(1)

(2)

57.§

Az Lf jeli, falusias lakoteriilet épitési bvezetek teriiletén — a rendelet eltéré, vagy kiegészité
rendelkezése hianyaban — minden 450 m? telekteriilet utan egy, de legfeljebb két laké vagy az
épitési 6vezetben a lako rendeltetésen kiviil megengedett egyéb rendeltetési egység létesithetd.

Az Lf jell épitési 6vezetekben Uj telekalakitas esetén a kialakithato telek legkisebb szélessége
18,0 m.

Az bvezet épitési telkeinek beépitési hatarértékeit az 1. melléklet tablazatanak 4. sora és a 2.
melléklet tartalmazza.
IX. Fejezet
VEGYES TERULETEK

58. §

Vegyes szerepkorii épitési évezetekben nem helyezhetS el parkolo teriilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmiivek, és az ilyeneket szallité jarmivek szamara.

Vegyes szerepkérii épitési 6vezetek telkein lakasonként legalabb 25 m? udvarteriiletet kell
biztositani.

36. Teleplilésk6ézpont vegyes teriilet (Vt)
59. §

A Vt jelii épitési bvezetek teriiletén az alabbi rendeltetések helyezheték el:
a) lako,

b) igazgatasi, iroda,

¢) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséqligyi, szocialis,

e) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato,

f)  sport.

2A Vit jelli épitési bvezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket a 1. melléklet tablazatanak 5.
sora és a 2. melléklet tartalmazza.

60. §

A Vit jelii épitési 6vezetbe sorolt 373/3 hrsz. ingatlanon

a)
b)

(1)
2

a kialakitando legkisebb zéldfeliilet mértéke 20%,
termeld kertészeti tevékenységgel 6sszefiiggb épitmény is elhelyezheté.

37. Intézményi teriilet (Vi)
61. §

A Vi jelli intézményi teriilet épitési bvezetek telkein bnalld lakdéplilet is elhelyezhetd.

A Vi jelii épitési bvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 1. melléklet tablazatanak 6.
sora és a 2. melléklet tartalmazza.

X. Fejezet
GAZDASAGI TERULETEK
38. Gazdasdgi teriiletek altalanos elbirasai
62. §

! Médositotta a 16/2023.(V1.30.) énkorméanyzati rendelet. 3.§-a. Hatalyos 2023. julius h6 01.napjatol.
2 Moédositotta a 16/2023.(V1.30.) dSnkormanyzati rendelet. 3.§-a. Hatalyos 2023. jlius ho 01.napjatol.
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(1)

(2

3

(4)

S

(1)

(2

3

(4)

S

(1)

A gazdasagi szerepkdrii épitési bvezetekben a telephelyek biztonsagos megkdzelitését biztositd
portaéplilet, hidmérleg az épitési helyen kiviil, az el6kertben is létesithetd.

A gazdasagi szerepkérii épitési bvezetekben 6nallo parkoldhaz, lzemi téltéallomas allomas,
autémoso létesithetd.

A gazdasagi szerepkoérii épitési bvezetekben az elbirt kbrnyezeti feltételek betartasaval nevelési-
Oktatasi tevékenységq is végezhetd.

A gazdasagi szerepkérii bvezetek teriiletén a melléeképitmények kbzil — amennyiben az épitési
Ovezet elbirasai masképpen nem rendelkeznek — kizardlag

a) kbézmli-becsatlakozasi mitargy,

b) kbézmlipotlo mitargyak kéziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) sil6, bmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolé,

e) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlotarté oszlop

helyezhetd el.

A gazdasagi szerepkérii teriileteken a létesitmények miikbdéséhez sziikséges szamu parkolot —
beleértve a sajat tulajdonu tehergépjarmiivek elhelyezését szolgald parkoldt is — telken bellil
terepszinten kizarélag fasitott parkoloként kialakitva, terepszint alatt vagy éplileten beliil kell
elhelyezni.

39. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi teriilet (Gksz)
63. §

A Gksz jelii épitési 6vezetekben — a rendelet eltéré vagy kiegészité rendelkezése hianyaban — az

alabbi 16 rendeltetések és épitmények helyezhetbek el:

a) veédbtavolsagot nem igénylé lizemi jellegli tevékenység, raktarozas, amelyek karos kérnyezeti
hatéasai a telekhatarokon bellil a hatalyos hatarérték alatt maradnak,

b) kereskedelem, ellatas, szolgaltatas,

c) a kutatas, fejlesztés,

d) intézményi,

e) irodai,

f)  szociélis.

Az (1) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazé éplletben a tulajdonos és a személyzet
Szamara szolgalé legfeljebb egy lakéas helyezhetd el.

A Gksz jeli épitési bvezetekben — sem 6nalléan, sem az (1) bekezdésben felsorolt épliletekhez
csatlakozva — nem helyezheté el lakoépiilet, és meglévd éplilet lakas célu funkciévaltasa sem
megengedett.

A Gksz jelli épitési 6vezetekben az egyes 6néllo éplileteket ugy kell elhelyezni, valamint az
Osszetett rendeltetési éplileteket, és az azokkal 6sszefiiggd, telken beliili gazdaségi forgalmat, a
szallitas és a rakodas fellileteit ugy kell kialakitani, hogy az az esetleg szomszédos és kérnyez6
lako- vagy intézményi féfunkcioju épliletek rendeltetésszer(ii hasznélatat ne korlatozza.

A Gksz jelli épitési 6vezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 1. melléklet tablazatanak
7. sora és 2. melléklet tartalmazza.

40. Ipari gazdasdgi teriiletek (Gip)
64. §

A Gip jelii épitési 6vezet els6sorban az egyéb ipari gazdasagi teriiletek épitési vezete, amely a

(2) bekezdésben foglalt kivételekkel az alabbi f6 rendeltetések és épitmények elhelyezésére

szolgal:

a) veéddtavolsagot nem igénylé lizemi jellegli tevékenység, raktarozas, amelyek karos kérnyezeti
hatéasai a telekhatarokon bellil a hatalyos hatarérték alatt maradnak,
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(2)

3

(4)

(1)

2

(3

(1)
(2)

b) a kutatas, fejlesztés, valamint az ipari tevékenység folytatasahoz sziikséges technolégiai
épitmeény,

c) segédiizemi épitmény,

d) adminisztracioés épitmény,

e) iroda,

f)  szociélis épitmény,

g) hitéleti rendeltetés,

h)  kereskedelmi éplilet, raktar,

[) a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara legfeljebb egy szolgalati lakas.

A Gip jelli épitési 6vezetekben kérnyezetre jelentés hatast gyakorlé ipari gazdasagi tevékenység
az 65. §-ban meghatarozott ingatlanok esetén végezhetd, mely esetben az évezetben az (1)
bekezdésben felsoroltokon tul az alabbi épitmények is elhelyezhetbk:

a) egyéb ipari épitmény,

b) energiaszolgaltatasi épitmény,

c) telepiilésgazdalkodasi épitmény.

A (2) bekezdés szerinti tevékenység esetén
a) az épitési bvezetben lakds nem helyezhetd el,
b) a kialakitandé legkisebb zéldfellilet mértéke 40%.

A Gip jelii épitési bvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 1. melléklet tablazatanak 8.
sora és a 2. melléklet tartalmazza.

65. §

A Gip jelii épitési bvezetbe sorolt 3136 hrsz., 3154/2 hrsz., 064/8 hrsz. ingatlanokon a kérnyezetre
jelentbs hatast gyakorlé tevékenység is folytathato.

Méh telep kizarélag a 064/8 hrsz. ingatlanon létesitheté és (izemeltethet6, a teriileten egyéb
ingatlan ilyen célu felhasznalasa nem megengedett.

A Gip jelii épitési 6vezetben, amennyiben a szabalyozasi terv az évezet teriiletén ,Szabalyozasi

terv készitendd" feliratot alkalmaz, ugy az épitési 6vezetben a telkek végleges felhasznélasaig

a) ab) pontban rogzitett kivétellel a telekalakitas nem megengedett,

b) villamos energiadt termel6 naperémii (napelempark) létesithet6, mely esetben a
létesitményhez miliszakilag sziikséges meéretli telek kialakithato, tovabba a telekre a
beépitettség megengedett legnagyobb meértékét meghatarozé paraméter figyelmen kiviil
hagyhato,

c) ab) pont szerinti esetet kivéve a meglévé telkeken mezs- és kertgazdalkodas folytathato, és
kizarélag a mezbgazdasagi termeléssel Osszefiiggé gazdasagi épliletek, épitmények
helyezheték el a kialakitandé uthalézat és egyéb koézteriiletek helyigényének
figyelembevételével legfeliebb a megengedett beépitettség mértékéig.

Xl. Fejezet
UDULOTERULETEK

41. Udiil6teriiletek altalanos el6irdsai
66. §

Az (dllStertiiletek épitési bvezeteiben 6nallo lakoéplilet nem helyezheté el.

Az dllGteriiletek épitési dvezeteiben helyiséget tartalmazé és ivoviz bekétéssel rendelkezd

épitményt létesiteni részleges kbzmdlivesitettséggel akkor megengedett, amennyiben atmenetileg

a) a szennyvizet befogadd kbzhaldzat kiépitéséig az id6szakos tarolast biztositd egyedi zart
szennyviztaroloban térténik a szennyviz elhelyezése, valamint

! Modositotta a 16/2023.(V1.30.) 6nkormanyzati rendelet. 4.§-a. Hatalyos 2023. julius ho 01.napjatol.
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3

(4)

(1)
2

(1)

(2)

(3)
(4)

(1)

(2)

(3)

b) szilard udtburkolat hianyaban a kézteriileti csapadékviz-elvezetés rendezetlen, és a
csapadékvizeket a befogaddig kell vezetni, vagy a telken bellil elszikkasztani, tarolni.

Sem az épitési 6vezet telkein, sem pedig a hatarolé kézteriileteken nem alakithatd ki 6nallé
parkolasi létesitmény 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek szamara.

A kialakithato legkisebb telekteriiletet el nem érd, meglévé telken legfeljebb egy (diilbegységet
magaba foglalé idiil6épiilet és egy kiegészité éplilet helyezhetd el.

42. Udiiléhdzas teriilet (Uii)
67. §

Az Ui jelii épitési bvezet teriiletén a kialakithato telek legkisebb szélessége 16,0 m lehet.

Az Uii jelii épitési 6vezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 1. melléklet tablazatanak
9. sora és a 2. melléklet tartalmazza.

43. Hétvégihdzas teriilet (Uh)
68. §

Az Uh jelii hétvégi hazas idiilGtertileten telkenként legfeljebb egy (idiilé rendeltetési egységet
magaba foglald (diilééplilet helyezhetd el.

Az Uh jelii épitési 6vezetekben — a megengedett rendeltetéseken tul — elhelyezhets kizardlag az
ddléteriileten tartézkodokat kiszolgalo, legfeliebb 250 m? ésszes hasznos alapteriileti

a) hitéleti,

b) egészségligyi,

c) szocialis,

d) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté rendeltetés, valamint

e) az udilSterilet kbzbiztonsagat szolgéloé épitmény.

Az Uh jelii épitési 6vezet teriiletén a kialakithato telek legkisebb szélessége 10,0 m lehet.

Az Uh jelii épitési 6vezetekre vonatkozd szabélyozasi hatarértékeket a 1. melléklet tablazatanak
10. sora és a 2. melléklet tartalmazza.

Xll. Fejezet
KULONLEGES TERULETEK

44. Kozlekedéshez kapcsolodo épliletek elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Kozl)
69. §

A K-Kézl jeli épitési bvezetek teriiletéen elsésorban nagyobb helyigénnyel és létesitmény-
feltételekkel rendelkez6 kbzlekedéshez kapcsolodd épitmények, létesitmények, miitargyak
helyezheték el.

Az épitési bvezetben az — (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéseken és épitményeken tul —

az épitési Ovezet eltér6 rendelkezése hianyaban az alabbi rendeltetések és épitmények

helyezhetbk el:

a) a kézbsségi kbzlekedést és k6z6sségi parkolast (P+R, B+R) szolgald rendeltetés,

b) 6nallo parkolasi létesitmény,

c) lzemi télt6allomas,

d) kereskedelem, szolgaltatas,

e) a f6 rendeltetést kiszolgald iroda,

f)  nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi tevékenység,

g) afentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazoé épliletben a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalo legfeljebb két lakas.

A K-Kbézl jelli épitési bvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 1. melléklet tablazatanak
11. sora és a 2. melléklet tartalmazza.
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45. Sorgarazs teriilete (K-G)
70. §

A K-G jelii épitési 6vezet a lakossagi gépjarmi tarolas céljat szolgald, jellemz6en kialakult

beépitettségli telkek épitési bvezete, ahol

a) a meglévd beépitettség és a parkolasi, valamint lakossagi tarolasi rendeltetés megtarthatok,
azonban az épitési 6vezet telkeinek és a meglévé épitményeknek a mas célu felhasznalasa,
rendeltetésvaltas nem megengedett,

b) Uj garazsegység létesitése esetén az egyes garazsegységek méreteivel igazodni kell a
szomszédos, mar meglévé garazsokhoz oly modon, hogy az egy sorban legalabb 4
szomszédos garazsegységenként az eresz és gerinc vonalanak egybe kell esnie,

c) Uj garazs beépitési magassaga — a b) pontban foglaltak figyelembevételével — nem lehet
magasabb 3,5 m-nél,

d) vezetékes vizellatas létesitése esetén a kiépitett szennyvizelvezetésrél is gondoskodni kell.

A K-G jelii épitési bvezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 1. melléklet tablazatanak
12. sora és a 2. melléklet tartalmazza.

46. Repiilétér (K-rep)
71. §

A K-rep jelii épitési évezet teriilete kizardlag a repiléssel kapcsolatos kbzlekedési terliletek,
személy- és teherforgalmat bonyolitd, valamint a sportcélu repliiléterek, teriletek és létesitmények
céljara szolgal.

A teriileten a replilés lizemi épitményei mellett a tevékenységhez tartozé
a) kiszolgald létesitmények,

b) vendéglatasi épitmények,

c) raktarozasi épitmények,

d) szallashely-szolgaltato épiiletek,

e) szolgalati irodak,

f)  lzemi toltéallomas

helyezhet6k el.

A K-rep jelii épitési 6vezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 1. melléklet tablazatanak
13. sora és a 2. melléklet tartalmazza.

47. Vizmditeriilet (K-vi)
72. §

Az épitési Ovezet teriiletén az ivoviz-szolgaltatasi tevékenységgel kbzvetleniil ésszefiliggs, a
vizligyi jogszabalyokban megengedett, vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények és
rendeltetések helyezhetbk el az el6irt védétavolsagok figyelembevételével.

Meglévé, ivéviz-szolgaltatasi tevékenységgel kbzvetleniil nem 6sszefiiggd rendeltetésii épiilet,
épitmény nem bdvitheté.

A K-vi jelii épitési évezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 1. melléklet tablazatanak
14. sora és a 2. melléklet tartalmazza.

48. Szennyviztisztito teriilete (K-sz)
73. §

A K-sz jelii épitési bvezet kizarélag a szennyvizkezeléshez és hasznositdsahoz (bioenergia-
termelés) sziikséges technolégiai épitmények, lizemi épitmények és a f6 rendeltetést kiszolgald
épitmények elhelyezésére szolgal.

A K-sz jelli épitési bvezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 1. melléklet tablazatanak
14. sora és a 2. melléklet tartalmazza
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49. Hulladékudvar (K-hu)
74. §

K-hu jelii épitési bvezetekben kizardlag hulladékudvar létesithetd.
A K-hu jelii épitési 6vezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 1. melléklet tablazatanak
14. sora és a 2. melléklet tartalmazza

50. Gazellatas céljat szolgalo teriilet (K-gaz)
75. §

A K-gaz jelii épitési bvezetek teriiletén kizardlag a gazellatas sajatos épitményfajtai, valamint a
miikbdéslikhdz sziikséges melléképitmények, kiegészitd épliletek, miitargyak létesithetdk.

A K-gaz jelii épitési bvezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 1. melléklet tablazatanak
14. sora és a 2. melléklet tartalmazza.

51. Rekredcios teriilet (K-rek)
76. §

A K-rek jelii épitési bvezet elsGsorban a pihenést, a szabadidé eltbltését, rekreacios
tevékenységeket szolgald épitmények elhelyezésére szolgal, ahol az alabbi f6 rendeltetések és a
hozzajuk kapcsolodé létesitmények valamint kiszolgald épitmények helyezhetbk el énalléan:

a) uszoda, strand, fiirdd,

b) sport,

c) egészségqligyi,

d) szocialis,

e) szallas jelleg,

f)  arekreacios tevékenység miikbédéséhez sziikséges iroda.

Az épitési Ovezetekben az (1) bekezdés szerinti 6nallo rendeltetéseket szolgalé 6nallo
technolbgiai, valamint segédlizemi épitmény létesitése megengedett.

Az épitési bvezetekben az (1) bekezdésben foglaltakon tul 6nalléan is elhelyezhetd legfeljebb a
rekreacios létesitmények vendégforgalmi kapacitasara tervezett kapacitasu:

a) vendéglaté épiilet,

b) szolgaltaté éplilet,

c) szallas jellegii éplilet,

d) parkolasi létesitmény,

e) kiskereskedelmi éplilet.

A K-rek jelli épitési 6vezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 1. melléklet tablazatanak
14. sora és a 2. melléklet tartalmazza.

52. Egészségiigyi teriilet (K-eii)
77. §

A K-eli épitési 6vezet els6sorban egészségligyi létesitmények és a miikédéslikhdz sziikséges
technologiai és segédiizemi épitmények elhelyezésére szolgal.

A terlileten az (1) bekezdésben foglaltakon til a maximalisan beépitheté telekteriilet legfeljebb
30%-an az alabbi rendeltetések és épitmények énalloan is elhelyezhetdk:

a) orvos- és néveérszallo,

b) egészséqlgyi eszkbzbket, berendezéseket gyartd, javitd, nem zavaré hatastu gazdasagi

rendeltetés,
c) iroda,
d) szociélis, miivel6dési, hitéleti,
e) oOktatasi,
) sport,

g) legfeliebb brutté 1000 m? arusitoter( kiskereskedelem,
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h)  parkolasi létesitmény.

A nem kézvetlenlil egészségligyi célu épliletek 6sszes hasznos alapteriilete nem haladhatja meg
a teriileten megépiilt 6sszes hasznos alapteriilet 20%-at.

Az épitési dvezet telkein a f6 rendeltetést kiszolgalo kiegészité épitmény is elhelyezhetd.

A K-eli jelii épitési bvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarériékeket a 1. melléklet tablazatanak
14. sora és a 2. melléklet tartalmazza.
53. Nagy kiterjedésii sportteriilet (K-sp)
78. §

A K-sp épitési bvezet elsGsorban sportolasi célu épitmények elhelyezésére szolgal, ahol az alabbi
f6 rendeltetések és a hozzajuk kapcsolodo létesitmények valamint kiszolgald épitmények
helyezhetbk el 6nallbéan:

a) sport,

b) 06ltézé épiilet,

c) segédiizemi éplilet,

d) iroda, adminisztracios éplilet.

Az (1) bekezdésben foglalt létesitmények valamelyikének megléte, vagy egyidejii épitése esetén
6nalléan is létesithets

a) szallas jellegli épiilet,

b) szociélis éplilet,

c) oOktatasi éplilet,

d) egészséglgyi éplilet,

e) kiskereskedelmi éplilet,

f)  parkolasi létesitmény.

Az (1) bekezdésben foglalt Iétesitmények valamelyikének megléte, vagy egyidejii épitése esetén,
ha az épitmény rendeltetésszer(i hasznalata nem korlatozza a szomszédos telkek rendeltetésszerti
hasznéalatat, tovabba a telepliléskép védelmérdl szolo helyi rendelet azt lehetdveé teszi az bvezeti
elbirasban megengedett legnagyobb éplletmagassagot meghaladé épliletmagassagu sportolasi
és szabadidGs szorakoztatd berendezések és szerkezetek (pl. vilagitdtorony, ugrétorony,
oOriaskerék, stb.) is elhelyezhetdk.

A K-sp jelli épitési évezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket a 1. melléklet tablazatanak
14. sora és a 2. melléklet tartalmazza.

54. Biintetésvégrehajtasi intézmeény (K-b)
79. §

A K-b jelli épitési 6vezet blintetésvégrehajtasi intézmény (bértén) és az ahhoz kapcsol6do ellatast
szolgal6 épitmények és rendeltetések elhelyezésére szolgal.

Az épitési bvezetben az (1) bekezdés szerinti f6 rendeltetést kiszolgalo, a f6 tevékenység
miikbdéséhez szlikséges alabbi rendeltetések létesithetok:

a) iroda,

b) egészséglgyi, szocialis,
c) hitéleti,

d) sport,

e) kereskedelmi, szolgéltato.

A K-b jelli épitési bvezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 1. melléklet tablazatanak 14.
sora és a 2. melléklet tartalmazza.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI
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80. §

(1) Az Aaltalanos hasznalat (terliletfelhasznalas) szerint meghatarozott Ovezetek szabalyozasi
Jellemzdit az adott 6vezet elbirasai tartalmazzak, azok hianyaban a magasabb rend(i jogszabalyok
elirasai alkalmazandok.

(2) A rendelet eltéré vagy kiegészité rendelkezése hianyaban a beépitésre nem széant évezetekben
a) a megengedett terepszint feletti beépités legnagyobb mértéke 10% lehet,

b) a terepszint alatti beépités nem esik méretkorlatozas ala.

XIll. Fejezet
KOZLEKEDESI TERULETEK

55. Kézuti kézlekedési teriilet (KOu)
81. §

A KOu jelii kézteriileti 6vezet a kbzutak teriilete, amely els6sorban az utak csomdpontjainak,
mditargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kbzm(i és hirkdzlési épitmények, zéldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

56. Kotottpalyas kézlekedési teriilet (KOk)
82. §

(1) A KOk jelii 6vezet kizarolag az orszagos és helyi érdekii vasuti halézatok, regionélis gyorsvasutak
vonalainak, megalléinak és allomasainak, valamint maganvasutak Ovezete, ahol a vasuti
kézlekedéshez sziikséges mitargyak, technolégiai épitmények, lzemi épliletek, csapadékviz
elvezet6 rendszer, tovabba kézuti kbzlekedési palyak, parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktara elemek, felliljaro, aluljaré, kézmi és hirkézlési épitmények és zbldfellileti elemek,
tovabba a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott rendeltetésii épliletek helyezhetbk el.

(2) Az bvezet teriiletén a kézlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe vevdk ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés elhelyezhetd.

(3) A f6 rendeltetésii éplileten beliil a tulajdonos, hasznald és a személyzet szamara szolgalati lakas
kialakithato.

(4) Az oOvezetre meghatarozott épitménymagassag technolbgiai épitmény elhelyezése esetén a
technolégiai okokbdl szlikséges mértékben meghaladhaté.

] o XIV. Fejezst
ZOLDTERULETI OVEZETEK ELOIRASAI (Zkp)

83.§

(1) A Zkp jelli bvezetbe a rekreacios zéldteriiletek tartoznak, amelyek rendeltetésiik és méretiik szerint
kbzkert, vagy kbzpark funkciot télthetnek be.
(2) Az dvezeti elbirasokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a rendelet kbzteriilet alakitasara vonatkozo
elbirasaival egyiitt kell alkalmazni.
(3) Az oOvezetek terliletén a (3) bekezdésben foglaltak figyelembevételével jatszékert, pihendkert,
valamint 3000 m?-nél nagyobb zéldteriileten sportkert létesitheté.
(4) Az bvezetek teriiletén
a) a zoldteriilet fenntartasahoz, miikodtetéséhez sziikséges épitmény,
b) kbzmlilétesitmény,
c) hirlaparusité kioszk,
d) virdgarusité kioszk,
e) nyilvanos illemhely,
f)  legfeljebb brutté 30 m? alapteriiletii vendéglato épitmény,
g) a pihenést, testedzést, ismeretterjesztést szolgaldé épitmény,
h)  kutyafuttato,
i) Kerti épitmény,
j)  kertberendezési targy, kéztarqy, kbztéri miivészeti alkotas, valamint
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helyezheté el.

Az bvezetek teriiletén
a) a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 3%,
b) a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag legfeljebb 4,5 méter,
c) a kialakitando legkisebb zéldfeliilet mértéke
ca)kbzpark esetén 80%
cb)kbzkert esetén 60%
lehet.

A Zkp jelii 6vezetekben kizardlag a kbézmdlilétesitmények, valamint térszin alatti parkolasi
létesitmények szamara alakithaté 6nallo telek, az 6vezetekben elhelyezheté egyéb épitmények
Szamara 6nallo telek nem alakithato.

Az dvezetekben a parkolast terepszinten, fasitott parkoléban kell megoldani. A fasitott parkoléot
csak a zéldtertiletet igénybe vevbk szamara el6irt parkolo-féréhely elhelyezése céljabol szabad
létesiteni.

Az bvezetek teriiletén kizardlag a jatszokert, a sportkert, a kutyafuttaté valamint k6zmdlétesitmény
tertilete keritheto le.

A Zéldteriiletek teriiletét a (6) bekezdésben foglalt kivétellel kbzhasznalat eldl elzarni nem lehet,
kivéve a kézbiztonsagi okbdl sététedés utani idészakos zarva tartast.

XV. Fejezet
ERDOTERULETEK

57. Gazdasagi erdéteriilet (Eg)
84. §

Az Eqg jeli évezetben

a) a (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel kizardlag az erd6- és vadgazdalkodas épitményei,
tovabbé az erdd rendeltetésének megfelel6 termel6-szolgaltatd tevékenységet kiszolgalod
6nall6 épitmények helyezhetdk el,

b) a megengedett legnagyobb beépitettség

c) ba) 10,0 ha-nél kisebb teriiletnagysagu erdéteriilet esetén 0%

d) bb) a 10,0 ha-t meghaladé teriiletnagysagu erdéteriileten legfeljebb 0,5%-o0s lehet,

e) az épitmények legmagasabb pontja 6,5 meéter, kilatdo és magasles épitmények esetében
legfeljebb 25 méter lehet;

f)  egy telken tobb éplilet is létesithetd, de egy éplilet legfeljebb brutté 300 m? alapteriiletii lehet;

g) a kozterileti telekhatartél szamitott 10,0 m-es savban épliletet elhelyezni nem lehet,

h) az a) pont szerinti rendeltetést tartalmazé éplleten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalati lakas alakithato ki.

Az Okologiai halézat magteriiletén elhelyezked6, az Orszagos Erdéallomany Adattarban

elsédlegesen gazdasagi rendeltetésii erdéteriileteken

a) az erdd- és vadgazdalkodas épitményei, valamint ismeretterjesztést szolgald épitmények
helyezhetdk el kizardlag a terliletek taji-, természeti értékeinek, természetes, természetkébzeli
Okoszisztémainak megdvasaval;

b) az a) pont szerinti rendeltetésektdl eltéré egyéb rendeltetési Gj éplilet nem létesithetd, a
meglévé épliletek megtarthatok, feldjithatok, de nem bévitheték.

58. Védelmi erdéteriilet (Ev)
85. §

Az Ev jelli bvezet a védelmi erdéteriiletek 6vezete, ahol

a) éplilet nem helyezheté el,

b) épiletnek nem mindsil6 erdei kilat6, magasles — a c) és d) pontban foglaltak
figyelembevételével — elhelyezhetd,
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c) nemzetkdzi, orszagos és helyi védett természeti tertileten, Natura 2000 teriileten-, 6kolégiai
haldzat tertiiletén elhelyezked6 erdéteriileteken ismeretterjesztési rendeltetésd éplletnek nem
mindsilé épitmények kizardlag a teriiletek taji-, természeti értékeinek, természetes,
természetkbzeli 6koszisztémainak megovasaval helyezhetdk el,

d) telepilésvédelmi célokat szolgaldé (valamely szomszédos terlileten megengedett hasznalat
karos hatasainak cs6kkentését szolgal6 erdd) vagy erézio, deflacio ellen védé erdbteriileteken
épitmények kizardlag akkor alakithatok ki, ha azok az erd6t védelmi rendeltetésének
betéltésében nem akadalyozzak.

Az Ovezetek teriiletén az épitmények legmagasabb pontja legfeljebb 6,5 méter.

A jelenleg mez8gazdasagilag miivelt, védSerddsitésre jelblt teriileteken a mezégazdasagi miivelés
tovabb folytathato, a véderdé kialakitast kivalté, szomszédos teriilethasznalat megvaldésulasaig.

59. Kézjoléti erdéteriilet (Ek)
86. §

A kézjoléti erdéteriilet elsédlegesen a helyi lakossag kikapcsolodasara, pihenésére szolgalo
tertilet, ahol a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitményeken tul az alabbi rendeltetések és
épitmények helyezhetdk el:

a) testedzést és turizmust szolgald épitmény, erdei tornapalya,

b) kilaté, magasles

c) az oktatast, nevelést, ismeretterjesztést szolgalé épitmények

d) szabadtéri sportpalyak.

Az Ek jelii bvezetekben a kéztertileti telekhatartdl szamitott 10,0 m-es savban épliletet elhelyezni
nem lehet.

Az bvezetek tertiletén

a) a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 5%,

b) az épitmények legmagasabb pontja 6,5 méter, kilatdo és magasles épitmények esetében
legfeljebb 25 méter lehet.

XVI. Fejezet
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

60. Mezb6gazdasadgi teriiletek altalanos elGirasai
87. §

Azon mezbgazdasagi dvezetekben, ahol lakééplilet, vagy lakd rendeltetési egység létesitése
megengedett, Uj laké rendeltetés kizardlag akkor létesithets, ha a rendelet beépitésre nem szant
teriiletekre vonatkozd kbézmlivesitési elGirasai teljesiilnek, tovabba a gépjarmdiivel térténdé allandé
megkdzelités biztositott.

Mezbgazdasagi terliletek bvezeteiben

a) éplletet a kbzut tengelyétdl szamitott 15 m-es, de a kdzteriileti vagy maganuti telekhatartol
legalabb 10 m-es, az oldalsé és a hatso telekhataroktdl szamitott 10 m-es savban elhelyezni
nem lehet, kivéve, ha a rendelet masképp nem rendelkezik, vagy a szabalyozas terv masképp
nem jelbli (épitési hatarvonal).

b) lakdékocsi, lakbkonténer, konténerhaz, egyéb mobil jellegli épitmény a mezbgazdasagi
teriileteken még atmenetileg sem helyezhet6 el,

¢) nyilvanos illemhelyek nem helyezhetdk el.

A mezbgazdasagi teriiletek, telkek megkézelitését szolgalé kbzut vagy magénut tengelyétél
szamitott 8 m-es savban kerités nem helyezhet6 el.

61. Kertes mezbégazdasagi teriilet (Mk)
88. §
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Az Mk jelii kertes mezbgazdasagi teriilet 6vezetébe a volt zarkerti teriiletek tartoznak, ahol
miivelési agtol fiiggetleniil (a zartkerti miivelés alél kivett telkek esetén is) kizarélag az alabbi
rendeltetések és épitmények helyezhetbk el:

a) az bvezetben megengedett legnagyobb beépithet6ség mértékéig legfeljebb ésszesen bruttd
200 m? alapteriiletii névény-, sz6l6-, gytimélcstermesztéshez, és feldolgozashoz, tarolashoz,
valamint kertgazdalkodashoz kapcsolédd gazdasagi épitmény, amelyben huzamos emberi
tartézkodasra szolgalo helyiség is kialakithato,

b) terepszint alatti pince.

Az Mk jelii 6vezetekben az (1) bekezdés szerinti éplilet a kbzterlilettel hataros telekhatartél 10 m-
en, az oldalkerti telekhatartél 3 m-en, a hatsokerti telekhatartél 10 m-en tali tavolsagban helyezheté
el.

A kialakithato és beépithetd telek legkisebb szélessége 8,0 m.

62. Altalénos mezégazdasdgi teriilet (Md)
89. §

Az Ma jelii altalanos mezbgazdasagi teriilet 6vezeteiben a névénytermesztés, az allattenyésztés

és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas, szolgaltatas épitményei, tovabba

agrarturizmushoz kapcsolodo épitmények helyezhetbk el az alabbiak szerint:

a) gyimdlcsés, sz6l6, kert, gyep, legelé6 miivelési ag esetén legalabb 3 ha nagysagu telken,
legfeljebb 3%-0s beépitettséggel,

b) szanté miivelési ag esetén legalabb 10 ha nagysagu telken, legfeljebb 1%-0s beépitettséggel.

c) aza) ésb) pontokban fel nem sorolt miivelési agak esetén épitmény nem helyezhet6 el.

Maé jelii altaldnos mezbgazdasagi teriilet évezetekben, valamint birtokkézpont telkén a

gazdalkodashoz kapcsolédéan — amennyiben a mezbgazdasagi termelés (arutermeld

mezdbgazdasagi lizemi tevékenység) az allandé helyben lakast indokoltta teszi — a tulajdonos, a

hasznalé és a személyzet szamara szolgalo legfeljebb két lakas, vagy kétlakasos lakééplilet az

alabbiak figyelembevételével helyezhetd el:

a) gylimdlcsis, sz6l6, kert, gyep, legelé miivelési ag esetén legalabb 5 ha nagysagu telken, oly
maodon, hogy a 3%-0s megengedett maximalis beépitettség felét nem haladhatja meg a lakas,
lakééplilet bruttd alapteriilete,

b) szanté miivelési ag esetén legalédbb 20 ha nagysagu telken, oly médon, hogy az 1% maximalis
beépitettség felét nem haladhatja meg a lakas, lakééplilet bruttéd alapteriilete,

c) atelek gépjarmivel valéb megkézelitése szilard burkolatu tton biztositott,

d) az ott él6k alapfoku ellatasa vagy a menetrend szerinti, helyi tbmegkézlekedési jaratok
megallohelye a meglévé uthalézaton szamitva a lakééplilettél 1 km-en bellil biztositott.

90. §

Birtokkézpont olyan telek lehet, amelynek a kiszolgalasat biztosito ut telkének szélessége legalabb
12 m.

A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 30%-ot nem haladhatja meg.

A birtokkdzpont telekhatarain beliil, a telekhataroktol szamitott 10 m széles savban védézdldsavot
kell telepiteni.

A birtokkdzpont beépitése a természeti értékek megdbrzését nem veszélyeztetheti.

) XVII. Fejezet
VIZGAZDALKODASI TERULETEK

63. Foly6vizek medre és partja (Vf)
91. §
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A VT jeli 6vezetekbe a folydvizek medre és partja tartoznak, ahol kizarélag a vonatkozé jogszabalyok
szerinti vizgazdalkodasi rendeltetésii épitmények helyezhetbk el.

64. Vizgazdalkodasi teriileten beliili mezégazdasagi teriilet (Vm)
92. §

A Vm jelli évezet a nagyvizi meder teriiletén talalhaté mez8gazdaséagi teriiletek, valamint a
vizgazdalkodasi teriileteken beliil és kiviil, de a vizgazdalkodasi teriilethez kézvetlen kapcsol6dd
teriileten elhelyezked8 mezdgazdasagi teriiletek dvezete, ahol

a) uj épliilet nem létesithetd;

b) éplletnek nem mindsiilé vizgazdalkodasi épitmény a vonatkozé jogszabalyok szerint helyezhetbk

el.
65. Toltés teriilete (Vto)
93. §

A Vt6 jelii bvezet az arvizvédelmi célokat szolgalo toltések teriilete, ahol kizarolag az arvizvédelemre
vonatkozo6 jogszabalyok figyelembevételével az arvizi védekezést szolgald épitmények helyezhetdk el,
egyeéb rendeltetési éplilet nem létesithetd.

XVl Fejezet
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

66. Lakotelepi kozteriilet (Kb-LtKt)
94. §

(1) A Kb-LtKt jelli beépitésre nem szant évezet a telepszeriien megéplilt Uszotelkes lakdtelepekhez
kapcsolodo kézterliletek bvezete, ahol a megengedett épitmények elhelyezésére a jelen rendelet
kozteriileten lévé épitmények elhelyezésére vonatkozé elbirasait a (2) — (3) bekezdésekben foglalt
eltérésekkel és kiegészitésekkel kell alkalmazni.

(2) Az bvezet teriiletén
a) park,
b) jatszotér, a jatszotérhez kapcsol6do, azt kiszolgalo éplilet,
c) sportpalya, gyalogut, kerékpardt,
d) felszini parkold, jarmiitarold,
e) lakoépliletekhez kapcsol6do szelektiv hulladékgydijté épitmények
létesithetdk.

(3) Az bvezet teriiletén

a) a terepszint felett megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 5%

b) terepszinten elhelyezett épliletek egyenkénti brutto alapteriilete legfeljebb 50 m? lehet,

c) aterepszint alatti beépités nem esik méretkorlatozas ala,

d) az éplilet megengedett legnagyobb épliletmagassaga 4,5 m lehet;

e) ameglévé zbldfeliilet mértéke kizardlag a (2) bekezdésben foglalt funkciok elhelyezése esetén
csbkkenhet, de legalabb 50% kell, legyen,

f)  aterepszint feletti beépités mértéke és a kialakitandoé legkisebb zéldfeliilet mértéke az évezet
Osszteriiletére szamitando.’

67. Temetd (Kb-t)
95. §

(1) A Kb-t jelli bvezetek a temetkezés céljat szolgéljak, ahol az alabbi épitmények és rendeltetések
helyezhetdk el:
a) temetkezés épitményei,
b) kegyeleti éplilet,
c) atemetkezéshez kapcsol6do k6zegészségligyi rendeltetés,

' NO/AF/151-7/2022. iktatoszama OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan alkalmazott eldiras
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d) egyhazi éplilet,
e) egészségligyi éplilet,
f)  szocidlis éplilet,

(2) egyenként legfeliebb 100 m?, ésszesen — amennyiben az 6vezet beépitési mértéke azt engedi —
legfeljebb 1000 m? arusitéterii virag- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitasahoz és
bemutatasahoz sziikséges épitmények,

a) aszemélyzet szamara szolgalé legfeljebb egy lakas,
b) a terlilet rendeltetésszerii miikbdéséhez sziikséges kiszolgalo épitmények.

(3) A kegyeleti funkciét zavard épitmények nem létesitheték.
(4) Krematérium nem létesithetd.

(5) A Kb-t jelii bvezetekben
a) a megengedett legnagyobb beépitési magassag 9,0 m lehet,
b) a kialakitandé legkisebb zéldfeliilet mértéke legalabb 60% kell, legyen

68. Gazellatast szolgalo teriilet (Kb-gz)
96. §
A Kb-gz jelii 6vezetek teriiletén kizarblag a gazellatas sajatos épitményfajtai, valamint a mikédésiikh6z
sziikséges melléképitmények, kiegészité éplletek, miitargyak létesithetSk.

69. Vizmiiteriilet (Kb-vi)
97. §

(1) Az dvezet teriiletén az ivoviz-szolgaltatasi tevékenységgel kbzvetleniil ésszefiiggs, a vizigyi
jogszabalyokban megengedett, vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények és rendeltetések
helyezhetbk el az elbirt vedétavolsagok figyelembevételével.

(2) Meglévé, ivoviz-szolgaltatasi tevékenységgel kbzvetleniil nem ésszefliggbé rendeltetési éplilet,
épitmény nem bdévithetd.
70. Hirkozlési teriilet (Kb-hi)
98. §

A Kb-hi jelii bvezetek terliletén kizardlag a hirkézlési szolgaltatas sajatos épitményfajtai, valamint a
miikédéslikhéz sziikséges melléképitmények, kiegészitsé épliletek, miitargyak létesithet6k a rendelet
vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkézlésre vonatkozoé elbirasainak figyelembevételével.

71. Villamosenergia alallomas (Kb-vill)
99. §
A Kb-vill jelli épitési bvezetek teriiletén kizardlag a villamosenergia ellatas sajatos épitményfajtai,
valamint a miikédéslikhdz sziikséges melléképitmények, kiegészits épliletek, miitargyak létesithetdk.

 NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

72. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések
100. §

A rendelet kihirdetésével egyidejlileg a Balassagyarmat Varos Szabalyozasi Tervének megallapitasarol
sz6l6  12/2000.(V.19.) szamu, a Balassagyarmat Varos Teleplilésszerkezeti Tervérdl szol6
18/2016.(X.03.) szamu, valamint a Helyi Epitési Szabéalyzatrél szoélé 19/2016.(X.03.) szamu
O6nkormanyzati rendeletek hatalyukat vesztik.

73. Hatalyba lépés
101. §

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd 30. napon Iép hatalyba.
/: Csach Gabor :/ /: dr. Varga Andrea :/
polgarmester Jjegyzb

Kihirdetve:
Balassagyarmat, 2022. december 23. napjan
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/: dr. Varga Andrea :/
Jegyzé



