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I. ELOZETES TAJEKOZTATASI SZAKASZ LEIRAS

1. Az érvényes telepiilésrendezési eszk6zok ismertetése

A hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzdk az Orszagos TelepUlésrendezési és Epitési
Kévetelményekrdl (OTEK) sz616 253/1997. (X11.20.) Kormdnyrendeletnek,

a telepuUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a
telepUlésrendezési  eszkdzokrdl, valamint  egyes telepUlésrendezési  sajdtos
jogintézményrdél szolé 314/2012.(X1.8 ) Kormdnyrendeletnek megfeleléen készUltek,
és a TelepUlésszerkezeti terv a 18/2016 (X. 23.)dnkormdnyzati rendelettel, a Helyi
Epitési Szabdlyzat a 19/2016 (X. 23.) dnkormdnyzati rendelettel lett elfogadva.

2. A telepilésfejlesztési dontés ismertetése, a médosulo telepilésrendezési eszk6z6k

Balassagyarmat Vdaros Onkormdanyzata a telepilésrendezési eszkdzdk modositdsrol
szOl6 szadndékat a 150/2019. (VI. 27.) hatdrozat alapjan dontdtte el.

A jelen eljardsban szereplé modositasok alapjdn vdaltozik a szerkezeti tervliap és
HESZ). A médositds jellegébdl adéddéan az aldtdmasztéd munkarészek kézol elkészOl
a terUletrendezési tervek és a telepuUlésrendezési terv modositds dsszhangjdnak
igazoldasa.

3. Az egye1ztetési eljaras szakaszai

A 314/2012.(X1.8.) sz. Korm. rendelet (tovdbbiakban: Kormr.) 32 § (1) a. pontja
alapjan a telepUlésrendezési eszkdzOk egyeztetési eljdrdsa teljes eljaras szerint
torténik.

A moédositasok leirasa
8727/38 hrsz. terilet

Modositdssal érintett terGlet a Balassagyarmat Nyirjes nevlU Uduléterlletén,
mely staftisztikai besoroldsat tekintve egyéb belterllet, a tervezés ald vont
terGlet jelenlegi épitésjogi besoroldsa a szabdlyozdsi terv szerint (Ve) védelmi
célu erd6. A ftferllet a mult szdzad nyolcvanas éveinek végeéig
mezdgazdasagi muivelést volt, a Paldctdj MGTSZ rozst termelt rajta. A
termel8szOvetkezet vezetése megkereste az akkori vdrosvezetést, hogy a
gyenge ftermdéképesseégl, homokos talaju tdablat UdUIStelkekké mérjék ki,
tekintettel a kozeli horgdsztavak szabadidds célu felhaszndldsdra. Ennek
nyomdan 1987-ben elkészUlt a telies nyirjesi terUletre vonatkozéan egy
UdUl&terUleti részletes rendezési terv, melyben a targyi féldrészleten hdrom
sorban egyedi hétvégi hdzas beépités lett meghatdrozva.

1999-ben a kordbbi ART felUlvizsgdlata és Uj rendezési terv készitése sordn, a
partnerségi egyeztetési folyamatban az akkor terlletileg igen aktiv lpoly Unid
Kérnyezetvédelmi- és Kulturdlis EgyesUlet azzal a kérnyezetvédelmi szempontu
véleménnyel kereste meg az Onkormdnyzatot, hogy a mdr kiparcelldzott, de
még UdUlbtelekként nem hasznositott toport menti teleksort vegye ki a
beépitésre szant terlletek sordbdl, és azt a tavak vizmindségének védelme
érdekében az Uj rendezési tervben sorolja be a védelmi célu erdéterlletek
kategéridjdba. Az észrevételt az Onkormdnyzat magdévda tette, és a
jovahagyoftt telepulésrendezési eszkdzokben véderddként szabdlyozta.



Idékdzben a volt TSZ vagyon privatizaldsa sordn még mezdgazdasagi
terGletként eladdsra kerGlt. Az ingatlan jelenlegi tulajdonosa az elmult
idészakban téblbszor kifogdsolta a terUlet besoroldsdt. A tulajdonos most azzal
a kéréssel fordult az Onkormdanyzathoz, hogy laza, parkos, UdUIdhdzas (UH)
beépitéssel szeretné a terUletet hasznositani Ugy, hogy a terUletet nem
kivdnja megosztani. Kérte, hogy a szabdlyozdst igy modositsak. Az
Onkormdnyzat nyitott a kérés teljesitésére, mivel az illeszkedik a Nyirjes
intenzivebb szabadidd eltdltést biztositd fejlesztését célzd elképzeléseinez.

A modositds érint

- szerkezeti terv

- szerkezeti leirds

- szabdlyozdsi terv
- HESZ

Salgdétarian, 2019. junius hé

G. Csonka Agnes
okl. épitészmérndk
telepUléstervezd szakmérndk
TT-12-0075
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1.)

2)

BALASSAGYARMAT VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
150/2019.(VI.27) hatarozata
Balassagyarmat telepiilésrendezési eszkézeinek részleges médositasard!
(Nyirjes 8727/38 hrsz-u féldrészlet)

Balassagyarmat Véros Onkorményzaténak Képvisels-testillete allampolgéri kezdeményezés
nyoman, a Nyirjes, 8727/38 hrsz-u féldrészlet ovezeti besoroldsénak megvaltoztatdsara az e
hatarozat mellékletét képez6 tajékoztatdsi dokumentacio kézzétételével teljes eljgrast indit a varos
teleplilésrendezési eszkGzeinek részleges médositisara.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgédrmestert a Sziikséges intézkedések megtételére.

Felelés:  Medvécz Lajos polgdrmester
Hataridé; 2019. julius 15.
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