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Balassagyarmat Varos Onkormanyzata
Képviselo6-testiiletének
13/A. szamua
JEGYZOKONYVE

KESZULT: Balassagyarmat Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 2022. augusztus hoé 31.
napjan 15,00 oératdl tartott k6zmeghallgatasarol.

JELEN VANNAK: Csach Gabor polgarmester, Huszar Péter alpolgarmester, Franké Viktéria, Gyenes
Szilard, Gydri Janos, Hajnal Sandor, Lombos Istvan, Miinzberg Gusztav, Reznicsek
Ferencné és Szedlak Sandor képviselGk

HIVATALBOL JELEN VAN: dr. Varga Andrea jegyz6
Tunyoginé dr. Gélik Agnes aljegyz6
Szikora Péter osztalyvezeté
Harmatos Tiinde csoportvezetd

VENDEGKENT JELEN VAN:  Péterffy Marton f6épitész
Aczél Varosépitész Bt. — Aczél Gabor lgyvezetd
Marton Melinda telepliléstervezé

A kbzmeghallgatas témaja.
Telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgalata, médositdsa, el6zetes tdjékoztatds

Csach Gabor polgarmester kszonti a Képvisel6-testiilet tagjait, a megjelent polgarokat, vendégeket.
Ezek utan megallapitja az (lés hatarozatképességét (12 f6b4l 10 6 van jelen) és azt megnyitja.

Ismerteti a Balassagyarmat Varos Onkorményzata és Szerveinek Szervezeti és Mikodési
Szabélyzatardl sz6l6 10/2011.(1V.01.) énkorményzati rendelet 36. §-a szerinti, a k6zmeghallgatasra
vonatkoz6 rendelkezéseket. EImondja, hogy minden jelenlévs valasztopolgar legfeljebb 2 alkalommal
és legfeljebb 5-5 perces id6tartamban szélalhat fel, illetve intézhet kérdést a téma el6addjahoz, illetve
a Képvisel6-testiilet tagjaihoz.

Elmondja tovabba, hogy a kbzmeghallgatas ideje alatt, 15.00-16.00 6ra kézétt az 505-925-6s
telefonszamon tehetik fel kérdéseiket azok a valasztopolgarok, akik személyesen megjelenni nem
tudtak.

A kévetkezbkben tajékoztatja a jelenlévbket a kbzmeghallgatas menetérdl.

Elbsz6r az elbaddk elmondjak a témaval kapcsolatos el6adasukat. Ezutan kertilhet sor a jelenlévé
polgarok kérdéseire. Megkeéri a polgarokat, hogy amennyiben kérdést kivannak feltenni, vagy véleményt
formalni, faradjanak a mikrofonhoz (a hangrégzités végett) és mutatkozzanak be. Ezutan feltehetik a
kérdést. Két-harom kérdés feltétele utan keril sor annak megvalaszolasara.

Reményeét fejezi ki, hogy minél tébben kévetik a kbzmeghallgatast a televizion keresztiil, és telefonon
megosztjak veliink javaslataikat, véleménytiket, illetve felteszik kérdéseiket.



Polgarmester. A kézmeghallgatas témaja a teleplilésrendezési eszkézbk feliilvizsgalata. Ezt régi
nevén teleplilésrendezési tervnek, helyi épitési szabalyzatnak, teleplilésszerkezeti tervnek is
emlegeljlik. Testliletiink mar tébbszér targyalta ezt a témat, nagyjabodl egy éve zajlik ez a munka, aminek
egyebkeént része az is, hogy hogy a varos részletes rendezési terve, illetve teleplilésszerkezeti terve
telies egészében digitalizalva lett.

Ko6szonti Péterffy Marton féépitészt, tovabba az Aczél Véarosépitész Bt. munkatarsait, Aczél Gabor
tigyvezetét és Marton Melinda telepiiléstervez6t. Felkéri a vendégeket, hogy tartsak meg
tajékoztatéjukat. Parancsoljanak, Onéké a szo.

Marton Melinda telepiiléstervezd: Nagyon sok szeretettel kb6szdntbk én is mindenkit! K6szénjiik szépen
a lehetéséget a bemutatéra, meg hat ez a dolgunk is. Felvezetésként azzal kezdeném, hogy ez a munka
tavaly szeptemberben, 2021 szeptemberében kezdddétt és mostanra jutottunk el egy olyan fazisba,
hogy a rendezési terveket mar egy alapvetéen véleményezésre bocsathaté formaban tudjuk bemutatni.
llletve most nem mutatjuk be, hanem elérhetd lesz majd a honlapon.

Elég sok minden hivta életre ezt a rendezési terv fellilvizsgalatot, mert fellilvizsgalatrol beszéliink. Tehat
nagyon fontos hangsulyozni azt, hogy alapvetéen ez az uj helyi épitési szabalyzat, rendezési terv
csomag, ez a régi épitési jogokon nyugszik. Nagyon friss, 2018-as rendezési tervei vannak a
teleplilésnek, viszont azéta elég sok orszagos jogszabalyi valtozas tértént, amihez igazodni kellett,
illetve harmonizalni kellett a tervet. Azt hiszem, t6bb olyan TOP-os palyazat is van, ami k6z6sségi
zéldfellilet fejlesztési palyazat, ami miatt kellett részmoédositasokat tenni a tervben. Zémében ezek
zéldfellileti fejlesztések megvaldsitasahoz sziikségesek. Az id6kézben eltelt 2,5 - 3 év alatt beérkezett
lakossagi igények, észrevételek, amiket Polgarmester ur is, illetve a varos megvizsgalt, és ugy déntétt,
hogy ezek aktualisak, ildomosak, és igen, ezeket kezelni sziikséges. Ezen kivil, ugye, ha mar
hozzanyultunk, akkor az adatszolgaltatasokat is aktualizaltuk a tervekben, illetve volt sok-sok hiba,
hianyossag is, ami poétlasra kertilt.

Most jelen pillanatban a tervhierarchia tgy épiil fél, hogy van egy orszagos teriiletrendezési terviink,
ami 2018-ban valtozott. Van alatta egy megyei terviink, 2020-as a legfrissebb. Ezzel szemben a
teleplilésnek — rosszat mondtam az el6bb, bocsanat — nem 2018-ban, hanem 2016-ban késziiltek el a
rendezési tervei. Ez a két terv, az orszagos, illetve térségi terv, magaval vont kiilbnb6z8 egyéb
feladatokat. Tehat van az orszagos, a megyei, aztan van a teleplilésszerkezeti terv, és utana jéviink a
helyi épitési szabalyzattal. Mindketté helyi szintl terv. Amit most lathatunk, az a jelenleg hatalyos
teleplilésszerkezeti terv, amit azért szerettiink volna megmutatni, mert majd hogyha megmutatjuk a
fellilvizsgalt tervet, akkor majd lehet latni, hogy jelentés mértékd valtozas alapvetben a beépitésre szant
teriileteket érintéen nem tértént. Ami viszont jelentés valtozast fog jelenteni, azok az erd8s
mezbgazdasagi teriileteket érint6 besorolasok. Nagyon nagy mennyiségli atsorolast kellett
végrehajtani, eqyrészrél azért, hogy meg tudjunk felelni a megyei tervnek, masrészt pedig a korabbi terv
egyetlenegy erdd terliletfelhasznalast alkalmazott és gazdasagi erdébe volt sorolva minden a varosban,
mieldtt elméletileg az elsédleges rendeltetésének megfelelé besorolast kellett kapnia. Tehat itt vannak
ilyen valtozasok. Alapvetbéen az erdéteriileteket érintéen egy ilyen rendeltetés-alaprendeltetés
meghatarozas torténik az adatszolgaltatas alapjan, és a mezb6gazdasagi teriileteknek az atsorolasa,
ami egy fontos valtozas. Felhivom most is a figyelmet, hogy a korabbi tervben, itt font, végig az Ipoly
mentén lévd, egyébként Natura 2000 fermészetvédelmi terlilet, Okologiai folyosd, tébbszintii
természetvédelmi védelmet élvez{ teriiletet — valamilyen okbdl kifolydlag, illetve sejtjiik az okokat, hogy
miért — az OTEK szerinti un. természetkézeli teriilet kategoriaba soroltak be. Most ez a kategoria, itt,
ezen a helyszinen, nem felel meg az OTEK-nak, mert az OTEK meghatérozza azt, hogy itt a mocsarakat
lehet ilyenbe sorolni, ami nyilvantartott mocsar, illetve a sziklas vagy szikes teriileteket. Tébbszbros
adatszolgaltatast kértiink, az alaptérképen sincsen semmilyen nyoma annak, hogy itt, ezeken a
teriileteken, egyaltalan a telepiilés teriiletén nyilvantartott mocsar lenne. Raadasul az egész teriilet
nagyvizi meder, tehat vizgazdalkodasi teriilet besorolasban van, tehat tébbszérésen korlatozott minden
tekintetben és a jogszabalyi megfelel6ség okan, ezek a teriiletek z6mében hullamtéri mezbgazdasagi
tertiletbe keriiltek atsorolasra a gat és a folyok kdzott, tehat ugyanugy beépithetetlen teriiletek. Tehat
az atsorolas az egy korabbi, téves megallapitas miatt sziikséges, és kénytelenek vagyunk
vizgazdalkodasi tertiletbe, illetve erd6teriiletbe vagy egyéb teriiletbe betenni ezeket. Vannak egyébként
rajta erdéfoltok is, amik adattar szerint erdék, de jellemzéen megsziinik alapvetéen ez a kategéria a
varos teriiletén. Hangsulyozom, hogy ez nem azt jelenti, hogy oftt fizikalisan is vagy felhasznalas
tekintetében megvaltozik barmi is. Kilbén vettiik ezt a Kiilteriiletet, mert itt alapvetéen ilyen technikai
valtasok térténtek.



Ez az abra, ez pedig azt mutatia, hogy milyen belteriiletet érint6 terliletfelhasznalasi valtozasok
torténnek, térténtek. Itt példaul jelentésen kiemelnénk azt, kiemelném azt, hogy példaul itt az
lidilbhéazas tertilet atsorolasra keriil, vissza a kertes mezégazdasagi teriiletbe, tehat hogy nem alkalmas
a teriilet arra, hogy oft ddilSterilet legyen, az infrastruktiraja nincsen meg hozza. Ez egyébként
Onkormanyzati kérés, déntés, tehat ez is mar egy ilyen general inditdja volt ennek a feliilvizsgalatnak,
illetve nagyon sok olyan teriilet, aminek nincsen meg jelen pillanatban még a jévébeni felhasznalasi
moddja, még tervszinten se, de méar korabban &t volt minésitve. Bevezetésre keriil egy tartalék teriilet
megnevezésli kategdria, ami igazabdl a teleplilésszerkezetben mar megjeleniti azt, hogy taviatban az
a teriilet abba az iranyba fejlesztheté majd, de épitési jogokat nem fog kapni a teriilet a szabalyozasi
tervben. Tehat megsziinik az az tgymond .félelem”, illetve nekem volt olyan szakmai félelmem,
aggalyom, hogy nagyobb kiiltertileti teriileteken, akér OTEK alapon, lehet épiteni a teleplilésszerkezeti
terv alapjan.

Ez lenne az uj telepiilésszerkezeti terv. Részleteibe menden, aki el akar benne mélyedni, az
megnézheti. Ezek voltak a legfontosabb vaéltozasok.

Tartozik egyébként a dokumentaciohoz egy teljes alatamaszto kétet is, ami részleteiben leirja azt, hogy
mi miért térténik, milyen okbdl kifolydlag, és mibél, mi lesz.

Es akkor a szabalyozasi tervrél: Ami a legfontosabb, hogy a médszertanban vannak véltozasok, illetve
koncepcionalis valtozasok, amiket jogszabalyban sziikséges volt kezelni. Az egyik az az, hogy a kiil- és
a belteriilet egységes szabalyozast kap, tehat a varos teljes terlilete szabalyozotta valik ezzel a
modositassal. Megtérténik a kbtelezé feliilvizsgalat, amit mondtam, hogy egy jogszabalyi valtozas okan,
az épitési térvény tavalyi médositasaval minden telepiilésnek van egy feliilvizsgalati kbtelezettsége,
amiben a kiszolgalé utakat, amiket kiszabalyozott szabalyozasi vonalon, azokat fellil kellett vizsgalni és
dénteni arrél, hogy melyiket hagyja tervben, melyiket nem. Most ez is megtérténik, tehat az épitési
térvény 60. § (15) bekezdésének a telepiilés ezzel eleget is tesz.

Uj szabélyozasi elemek is alkalmazésra keriilnek a tervben, a lakotelepeknek a szabélyozasa
tisztazasra kerdil, illetve a sorgarazsoknak a szabalyozasi ligye is rendez8dik, és jogtechnikailag is egy
teliesen uj strukturaba kellett rendezni az elSirasokat. EbbéI kifolydlag, ami nagyon fontos, hogy uj
rendeletszémon lesz elfogadva a helyi épitési szabalyzat, de ahogy azt mar mondtam, az alap épitési
Jjogokbdl indul ki a teljes rendezés és rendelet-tervezet. Ott térténik modositas, ahol igény volt ra, akar
kisebb tertileteken telekalakitas miatt a telekméret valtozik, illetve az el6bb mutatott teriiletfelhasznalas-
valtasokbol adédoan térténik valtozas.

Az Uj HESZ-nek a tartalmat akartam igazabdl igy nagyvonalakban felvillantani, hogy milyen struktiraban
lesz és egész jol kereshets. Remélhetéleg atlathatéva valik a rendszer. Az uj HESZ-bél hianyzott, illetve
nem rendelkezett a telken beliili zéldfellileteknek a mértékérél, ez pétlasra keriil most. A 2. melléklete
lesz maga a szabalyozasi terv, a 3. melléklet pedig eqy Ujfajta szabalyozas, a miihely rendeltetés esetén
ugyanis megfogalmazza a rendelet, hogy lakoteriileteken a mihelyrendeltetés, mint gazdasagi
tevékenység pontosan mit takar. Egyébként |égkbbméterben hozhaté létre a helyiség, illetve maga a
tevékenység, éppen azért, hogy az ismert és orszagos Szinten létezd lakoteriiletén a
teriiletfelhasznalasi konfliktusokat oldja, illetve a jovében ezeket mérsékelje. A kertvarosias lakoteriiletre
Jellemz6ek ezek a nem odaill, zajosabb tevékenységek.

A szabalyozasi terv az 6sszesen 14 db, 4000-es méretaranyu szelvénybdl éplil fel. Egy szelvényt meg
is mutatok, alapvetéen igy kell majd elképzelni. PDF formatumban van és ugy csinaltuk meg, hogy ha
az ember kattintgat — ezt csak azért mondom, hogyha esetleg megnéznék a honlapon, hogyha ezen
kattintgatunk, ide is van irva mindenhova, hogy kattints ide, kattints oda —, tehat amelyik szelvényre
rakattint az ember, arra a szelvényre fog ugrani.

Maga az elkésziilt anyag 3 nagy kotetbdl all. Az els6 kétet lesz maga az, ami leirja, elmagyarazza azt,
hogy mi térténik most ezzel a médositassal. A 2. kétet tartalmazza a teleplilésszerkezeti tervnek a teljes
tervcsomagjat, a hatarozat-tervezetet, illetve a hatarozatnak a mellékletét képezS anyagrészeket. A 3.
kétet lesz maga az uj Helyi Epitési Szabalyzat. Ha jol tudom, ezek elérheték a honlapon, ugyanebben
a formaban, ahogy mi strukturaltuk, tehat, hogyha valaki jobban el akar benne mélyedni, akkor ilyen
szemmel tudja esetlegesen atnézni.



En ennyit szerettem volna elmondani, nagyon szépen kdszéném a figyelmet. Ké6széném szépen. (A
diaanyag a jegyz6kényv mellékletét képezi.)

Csach Gabor polgarmester: K6szbnjiik szépen a prezentaciot. Annyival egésziteném ki, hogy immaron
3 hete fénn vannak a varos honlapjan és meghirdettiik a varos kbéz6sségi oldalan is ezeket az
anyagokat, sokan megtekinthették mar ezt, hogy milyen éllapotban van. Szeptember 15-éig lehet
partnerségi észrevételt tenni. Tehét barki tehet erre vonatkozéan észrevételt, javaslatot.

A partnerség lezarulasa utan megklildjiik a szakhatésagoknak véleményezésre és azutan keriil vissza
a Testlilet elé végleges dbntésre.

A tartalékteriilethez annyit tennék hozza, hogy azért raktuk ezeket tartalékteriiletbe, hogy egyedi
kérelem alapjan tudjunk dénteni arrdl, hogy mit engedélyeziink, tehat ne legyen az a csapdahelyzet,
hogy az OTEK alapjan — amir6l Melinda is beszélt — barki megkezdhet ott egy tevékenységet. Direkt
azért raktunk kényes tertileteket ilyen tartalékteriiletbe, hogy a testiilet egyedileg tudjon dénteni az oft
folyé tevékenységrol.

Kérdeés, vélemény ezzel kapcsolatban? Juhasz Péter volt polgarmester mondta annak idején, hogy a
kézmeghallgatas az olyan, hogy mi beszéliink, a k6z meg hallgat.

Hajnal Sandor képviselb trnak adom meg a szot.

Hajnal Sandor: Gyakorlatilag az 6nkormanyzat oldalarél én a régi terveket, illetve a szelvényezésnek
a lapjait szoktam hasznalni. Mar amikor elkezdtem hasznalni, mar akkor sem volt egyszerii megtalalni
ezeket a nagyméretii PDF-eket. Ha jol emlékszem mindegyiket le kellett télteni, és csak otthon, a sajat
gépen tudtam megnyitni. Amig On az ismertetjét tartotta, én ezt most megprobaltam ujra. Evekkel
ezelbtt bukkantam ra, évekkel ezelbtt talaltam meg, egyszer le is téltéttem, de most megint el van tinve.
Egy atlagos polgar, de mondjuk még én is, aki ezeket az adatokat viszonylag gyakran hasznalja, nem
mindig talaljuk meg olyan egyszeriien az 6nkormanyzat weboldalan. J6 lenne egy oda mutaté link, hogy
ez az, ami tartalmazza a teleplilésrendezési terveket, a helyi épitési szabalyzatot. Ugyanis az
atlagpolgarnak: a) fogalma nincs réla, hogy fént van, b) nem hiszem, hogy ez a k6zmeghallgatas
elegend6 ahhoz, hogy a témegek szamara hirtelen ez informaciéva valjon, és az a kevés polgar, aki
tudja, az sem talalja meg. J6 lenne ezen valtoztatni, ez a személyes éallaspontom, ki, hogy van vele,
lehet, hogy masnak 2 perc alatt sikerlil, masnak 2 masodperc alatt, nekem néha félorakig sem.
Készéném.

Csach Gabor polgarmester: Isten ments, hogy mindsitselek Képviseld ur, teljesen jogos, amit mondasz.
Az az igazsag, hogy alapvetéen nem egyszerii embereknek valok ezek a tervek, az épitészek pedig
tudjak, hogy hol keressék. De valéban, most egyszeriibb. Ha megnézed a Facebookon, van ott egy link,
amivel régtén ré lehet menni a mostani tervezetekre. A ,Hirdetmények” k6zétt van egyébként 3
dossziéban, ahogy a kényv is van, és ahogyan az el6z6ekben elhangzott, a szerkezeti tervek az egy
dossziébdl kattintassal régtén elérhetd, méghozza ugy, hogy nem kell visszamenni a fétablara, és ott
megnézni, hogy melyik jellit akarom megnézni, mint a régi terveknél, hanem egy oldalrél szépen lehet
lapozgatni. Tehat lényegesen jobb ennek az Uj tervnek a kezelhetésége, de valéban, majd egy ,fiilet”
rakunk erre, hogy kénnyebb legyen elérni.

Marton Melinda telepiiléstervezé: En sem szoktam sokszor megtalalni, amikor dolgozunk valahol, vagy
valaminek utana akarok nézni, nem Balassagyarmaton, hanem akéarhol. Nagyon sok olyan telepiilés
van, ahol egyszeriien olyan szinten rossz helyre van félrakva, hogy elérhetetlen. En &ltalaban azt
szoktam csinalni, hogy a Google keresébe beirom azt, hogy xy telepliilés helyi épitési szabalyzat, de
még akkor sem biztos, hogy azt dobja ki, van, amikor valami régebbit, mert nincs fénn a Jogtarban, stb.
Ez egy altalanos probléma, szerintem ezen itt helyben lehet valtoztatni.

Csach Gabor polgarmester: Nem vagyunk olyan nagy teleplilés, tehat Iényegesen kevesebb informacio
van fénn, mint mondjuk egy Gyédr esetében,

Eimondom, hogy a témaval foglalkozé partnerek természetesen értesitést kaptak, hogy szeptember 15-
ig van lehetéség észrevételt tenni ezekre a moédositasokra.

A Testiilet egyébként tavaly mar targyalt egy nagyséagrendileg 35 tételes modositast, amit azota kettd
vagy harom maédositassal egészitettiink ki. A hibajavitas kézétt volt vagy 170 tételes anomalia, amik
vagy a szerkezeti tervvel, vagy a HESZ-szel, vagy a tervlapokkal nem voltak 6sszhangban. Nyilvanvalé
hibék voltak példaul, hogy 2,5 %-0s beépités volt az ipari iskolanél, ezt hibajavitasként lehetett gyorsan



intézni. Ez egy elég ,maceras” munka és most j6n a vége, ami szintén egy jelentés munka lesz. Nemrég
kotottiik meg erre vonatkozéan a szerzddeést, ugyhogy azt tudom mondani, hogy 6szintén remélem,
hogy még idén meg lesz az uj rendezési terve a telepiilésnek, ami nagyon sok esetben szlikséges lesz.

Egyéb vélemény, kérdés? Nincsen. Mivel telefonon sem érkezett kérdés, ezért én a mai
kbézmeghallgatasunkat bezarom. Készéném szépen mindenkinek a megjelenést és mindenkinek
tovabbi j6 nyarat kivanok.

A Polgdrmester elkészén a Varosi Televizio nézéitél és 15.30 érakor, megkdszénve a munkat, bezarja
az (lést.

K.m.f.

Csach Gabor Loérant dr. Varga Andrea
polgarmester jegyzb



