BALASSAGYARMAT VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
2. szamu
JEGYZOKONYVE

KESZULT: Balassagyarmat Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2023. februar hé
01. napjan 08.30 6ratdl tartott rendkiviili (ilésérdl.

JELEN VANNAK: Csach Gabor polgarmester, Huszar Péter alpolgarmester, Baranyné Dr. Balazs
Maria, Dr. Szabé Géza, Franké Viktéria, Gyéri Janos, Hajnal Sandor, Lombos
Istvan, Miinzberg Gusztav, Reznicsek Ferencné és Szedlak Sandor képvisel6k

HIVATALBOL JELEN VAN: Tunyoginé dr. Gélik Agnes aljegyz6
Balazsné Cservenak Ildiké osztalyvezets

Csach Gabor polgarmester k6szénti a Képvisel6-testiilet tagjait. Megallapitja az (ilés hatarozatképességét
(12 képvisel6bdl 11 jelen van, Gyenes Szilard képvisel6 tavolmaradasat elére jelezte) és megnyitja azt.
Megkérdezi, hogy a napirendre vonatkozban van-e valakinek modosito javaslata, kiegészitése?

Nincs.

A Polgarmester szavazasra bocsatja a napirendet, melyet a Képvisel6-testiilet egyhangu 11 igen
szavazattal elfogadott.

A mai lés napirendje a kbvetkezd:

1.) Elbterjesztés a balassagyarmati 3. szamu fogorvosi praxissal kapcsolatos déntések meghozatalara
Elbterjeszté: Csach Gabor polgarmester

2.) Elbterjesztés a Szent Erzsébet Id6sek Otthona intézményvezetbi palyazatanak kiirasara
Eléterjesztd: dr. Varga Andrea jegyzé

3.) Eléterjesztés a Balassagyarmat, Rakdczi fejedelem ut 27. szamu ingatlanban 66 m2 alapterdiletii
helyiség hasznositasa a Dolores Management Services Kft részére
Elbterjeszté: Csach Gabor polgarmester

4.) Elbterjesztés a Balassagyarmat, Rakoczi u. 46-48. szam alatti ,C” jel(i helyiség hasznositasara
Elbterjeszté: Csach Gabor polgarmester

5.) Elbterjesztés a Balassagyarmat, Rakoczi fejedelem Ut 27. szamu ingatlanban 184 m2 alaptertileti
helyiség hasznositasara
Elbterjesztd: Csach Gabor polgarmester

6.) Elbterjesztés a balassagyarmati 870 hrsz-u és 887/6 hrsz-u, illet6leg a balassagyarmati 873/2/A/12
hrsz-u ingatlanra vonatkozé csereszerzédés megkéotésére
Elbterjeszté: Csach Gabor polgarmester



7.) Elbterjesztés a Balassagyarmat, 2008 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban vallalkozasi szerzédés
megkdtésére
Elbterjesztd: Csach Gabor polgarmester

8.) Elbterjesztés a VOLANBUSZ Zrt. autébusszal végzett helyi személyszéllitds kézszolgéltatasi
tevékenységre vonatkozo tjékoztato elfogadasara
Elbterjeszté: Csach Gabor polgarmester

9.) Elbterjesztés a Balassagyarmat, JOkai u. 4. IV. emelet 2. ajtoszam alatti lakés korszer(sitésére
Elbterjeszté: Csach Gabor polgarmester

Napirend el6tt

Csach Gabor polgarmester tajékoztatast ad a rendkiviili (ilés okardl. EImondja, hogy a hataridék tették
indokoltta a mai (ilés sziikségességét.

Napirend

1.) El6terjesztés a balassagyarmati 3. szamu fogorvosi praxissal kapcsolatos déntések
meghozatalara
Elbterjeszté: Csach Gabor polgarmester

Csach Gabor polgarmester réviden ismerteti az el6terjesztést. ElImondja, hogy dr. Ashourioun Amir
Hossein, a 3. szamu fogorvosi kérzetiink fogorvosa jelezte, hogy a Semmelweis Egyetemen folytatott
oktatéi munkaja miatt, a kbrzethez kapcsolodo feladatait nem tudja ellatni, ezért praxisjogat adasvétel utjan
Dr. Csermak Andras fogorvos, szajsebész szakorvos, esztétikai specialista venné at.

Kérdés, kiegészités? Nincs.

A Polgarmester szavazasra bocsatja az 1. szamu, a balassagyarmati 3. szamu fogorvosi kérzet
feladatellatasi szerz6désének megsziintetésére vonatkozo hatarozati javaslatot, melyet a KépviselS-testiilet
egyhangu 11 igen szavazattal elfogadott.

BALASSAGYARMAT VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
1/2023.(11.01.) hatdrozata
a balassagyarmati 3. szamu fogorvosi kérzet feladatellatasi szerz6désének
megsziintetésére

1.) Balassagyarmat Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 4. pontjaban, valamint az egészségligyi
alapellatasrol szolo 2015. évi CXXIIl. térvény 5. § (1) bekezdés b.) pontjaban kapott hataskérében
eljarva, a balassagyarmati 3. szamu vegyes fogorvosi korzet ellatasara 79/2022. (V.30.) hatarozata
értelmében 2022. julius 1. napjdaval dr. Ashourioun Amir Hossein (orvosi nyilvantartasi szama:
72789) fogorvossal megkétott feladatellatasi szerz6dést k6z6s megegyezéssel, az adasvételi
szerzbdésben vevéként megjeldlt dr. Csermak Andras fogorvos (orvosi nyilvantartasi szama: 55078)
Szamara az Orszagos Koérhazi Féigazgatésag altal megallapitott praxisengedély érvényességének
kezdbBnapjaval, de legkorabban 2023. aprilis 1. napjaval, megsziinteti.

2.) A feladatellatasi szerz6dés megsziinésérdl, valamint a kbérzet folyamatos betegellatasanak
biztositasédhoz sziikséges atadas-atvételrél a Képviselb-testiilet és dr. Ashourioun Amir Hossein
fogorvos kiilén okiratban rendelkezik, melynek alairdsara a Képviselb-testiilet felhatalmazza a
polgarmestert. A feladatellatasi szerz6dés megsziinésérél a polgarmester egyidejlileg tajékoztatia az
Orszagos Korhazi Féigazgatosagot a Nemzeti Egészségbiztositasi Alapkezelbt és a miikédési engedélyt
kiadé Nograd Varmegyei Kormanyhivatal Balassagyarmati Jarasi Hivatalat is.

Hatéridd:  2023. aprilis 1.
Felelbs: Csach Gabor polgarmester



A Polgarmester szavazasra bocsatia a 2. szamu, a balassagyarmati 3. szamu fogorvosi kérzethez
kapcsolodo elbészerz6dés megkétésérdl szol6 hatarozati javaslatot, melyet a Képvisel6-testiilet egyhangu
11 igen szavazattal elfogadott.

BALASSAGYARMAT VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
2/2023.(11.01.) hatarozata
a balassagyarmati 3. szamu fogorvosi kérzethez kapcsolodo el6szerz6dés megkotésérol

1.) Balassagyarmat Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl
szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 4. pontjaban, valamint az egészséglgyi
alapellatasrol szolo 2015. évi CXXIII. térvény 5. § (1) bekezdés b.) pontjaban kapott hataskérében
eljiarva, a balassagyarmati 3. szamu vegyes fogorvosi korzet ellatasdara - a hatarozat melléklete
szerinti tartalommal — dr. Csermak Andras (orvosi nyilvantartasi szama: 55078) fogorvossal az
6nallé orvosi tevékenységrél szol6 2022. évi ll. térvény 2/A. § (2) bekezdésének a.) pontja alapjan
el6szerzédést kot.

2.) A Képviselb-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a déntésrél tajékoztassa a praxiskezel6 Orszagos
Korhazi Féigazgatosagot és tegye meg az ligyintézéshez sziikséges tovabbi lepéseket.

Hatarids:  2023. aprilis 1.
Felelbs: Csach Gabor polgarmester

2.) Eléterjesztés a Szent Erzsébet Id6sek Otthona intézményvezetbi palyazatanak kiirasdra
Elbterjesztd: dr. Varga Andrea jegyzé

Csach Gabor polgarmester kérdés, kiegészités hianyaban szavazasra bocsatja a hatarozati javaslatot,
melyet a Képviselb-testiilet egyhangu 11 igen szavazattal elfogadott.

BALASSAGYARMAT VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
3/2023.(11.01.) hatarozata
a Szent Erzsébet Id6sek Otthona intézményvezetdi palyazatanak kiirasarol

1.) Balassagyarmat Varos Onkorményzaténak Képviselb-testiilete a fenntartasaban miik6dé Szent
Erzsébet Id6sek Otthona (székhely: 2660 Balassagyarmat, Markusovszky ut 1.) intézményvezetGi
(magasabb vezetdi) munkakoérének betbltésére a kbzalkalmazottak jogallasardl szélé 1992. évi XXXIII.
térvény 20/B. §-a, tovabba a kbézalkalmazottak jogallasardl szolé 1992. évi XXXIII. térvénynek a
szocialis, valamint a gyermekjoléti és gyermekvédelmi agazatban t6rténé végrehajtasarél szolo
257/2000.(XI11.26.) Korm. rendelet 1/A. §-a alapjan, a hatarozat melléklete szerinti tartalommal — 2023.
mdjus 1. napjatél 2028. d&prilis 30. napjaig szo6l6 hatarozott ideji, 6téves idbtartamra sz6l6
megbizassal - nyilvanos pélyazatot hirdet.

2.) A Képviselb-testiilet felkéri a jegyzét, hogy gondoskodjon a palyazati felhivas kbzzétételérdl és a
palyazati eljarassal kapcsolatos egyéb sziikséges intézkedések megtételérdl.

Hataridd:  a palyazat kbzzététele tekintetében 2023. februar 15.
egyeéb eljarasi cselekmények esetében 2023. aprilis 30.
Felels: dr. Varga Andrea jegyzé

3.) A KépviselS-testiilet a kbzalkalmazottak jogalldsérol szol6 1992. évi XXXIII. térvénynek a szocialis,
valamint a gyermekjoléti és gyermekvédelmi agazatban térténé végrehajtasarol sz616 257/2000.(XIl. 26.)
Korm. rendelet 1/A. § (9) bekezdése alapjan dsszehivott szakmai bizottsag tagjait a kbvetkezbképpen
hatarozza meg:

- a Képviselb-testiilet Ifjusagi és Csaladligyi Bizottsaganak elnke,



- a szocialis szakmai érdekképviseleti szévetség, egyesiilet vagy szakmai kollégium altal delegalt
Szakérto,
- Balassagyarmat Varos Jegyzdje.

3.) Eléterjesztés a Balassagyarmat, Rakoczi fejedelem ut 27. szamu ingatlanban 66 m2 alapteriiletii
helyiség hasznositasa a Dolores Management Services Kft. részére
Elbterjeszté: Csach Gabor polgarmester

Csach Gabor polgarmester réviden ismerteti az el6terjesztést. Elmondja, hogy az Onkormanyzat
tulajdonaban Ilévé, Rakoczi fejedelem Gt 27. szam alatti, 66 m2 teriiletii helyiség hasznositasara tébb
alkalommal kiirt palyazat eredmény nélkiil zarult, viszont a Dolores Management Services Kift. - a Civitas
Fortissima tér 2. szam alatti éplilet egyik bérléje - jelezte, hogy a helyiséget iroda céljabdl bérbe kivanja
venni. Ezt kbvetéen Hajnal Sandor képviseld drnak adja meg a szot.

Hajnal Sandor: Kész6ném a szét Polgarmester ar! Azt latom, hogy kiadasra kertil k6zel 240-250 m2-es
tertilet. A rendelkezésre allo terlilet a feldjitast kbvetben béviilt?

Csach Gabor polgarmester: Ez az elGterjesztés csak a 66 m2 nagysagu helyiséget érinti.

Hajnal Sandor: Igen, de az 5. szamu napirendnél targyalunk még egy elbterjesztést, eqy 184 m?2
alaptertiletii helyiség hasznositasardl is. Az ingatlan feldjitasakor bévités is tortént?

Csach Gabor polgarmester: Nem, bévités nem tértént, Képvisel6 ur a hatsé, félemeleten Iévé tér
nagysagaval nem szémolt.

Hajnal Sandor: Azt korabban raktarként hasznaltak.
Csach Gabor polgarmester: Igen, de a feltjitas utan mas funkciot kapott.

A Polgarmester tovabbi kérdés, kiegészités hianyaban szavazasra bocsatja a hatarozati javaslatot, melyet
a Képviselb-testiilet egyhangu 11 igen szavazattal elfogadott.

BALASSAGYARMAT VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
4/2023.(11.01.) hatarozata
a Balassagyarmat, Rakoczi fejedelem utja 27.szamu ingatlanban
66 m2 alapteriiletii helyiség hasznositasarél
Dolores Management Services Kft. részére

1.) Balassagyarmat Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilet egyetért azzal, hogy az 6nkormanyzat a
Dolores Management Services Kit-vel (2120 Dunakeszi, Huszka Jené u. 18. fsz.4. adészam: 29279634-
2-13) a Balassagyarmat, Civitas Fortissima tér 2. fsz. 8-10. szam alatti (445. hrsz.), 6sszesen 21 m2
alaptertiletii helyiségre kotott bérleti szerzédést k6z6s megegyezéssel, 2023. marcius 15. fordulénappal
megsziintesse.

2.) A Képviselb-testiilet - palyazati eljaras lefolytatasa nélkil — a Dolores Management Services Kft. (2120
Dunakeszi, Huszka Jené u. 18. fsz.4. adészam: 29279634-2-13) részére, irodai tevékenység végzése
céljabdl a Balassagyarmat, Rakéczi u. 27. szam alatti, balassagyarmati 15682/A/3. hrsz-u ingatlanbdl a
(keleti oldal) féldszinti, 66 m2 alaptertilet( helyiséget bérbe adja, az alabbiak szerint:

a.) a helyiségbérleti szerzédés hatarozott idétartamra, 2023. év februar hé 15. napjatol 2027. év jiunius
ho 30. napjaig terjedé idészakra szol,
b.) a bérleti dij 6sszege: 110.000.-Ft/h6 + AFA,



c.) a bérl6i kételezettségek biztositasa érdekében a bérl6 Balassagyarmat Varos Onkorményzata
Képviselb-testiiletének az d6nkormanyzati tulajdonban 1évé helyiségek bérletérél szolo
156/2004.(V.21.) rendeletében megjeldlt bvadék megfizetésére kbteles,

d.) a bérleti dij nem tartalmazza a k6zds kdltséget, kbziizemi dijakat, azokat a Bérl6 szamla ellenében
kételes medgfizetni,

e.) a bérlé a helyiségben barmilyen feldjitast, beruhazast csak a tulajdonos hozzajarulasaval végezhet.

3.) A KépviselS-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a hatarozatban foglaltaknak megfeleléen a
bérleti szerzédést megkdsse.

Hataridé:  kiértesitésre: 2023. februar 06.
Felelbs: Csach Gabor polgarmester

4.) Eléterjesztés a Balassagyarmat, Rakoczi u. 46-48. szam alatti ,,C” jelli helyiség hasznositasdra
Elbterjesztd: Csach Gabor polgarmester

A Polgarmester kérdés, kiegészités hianyaban szavazasra bocsatjia a hatarozati javaslatot, melyet a
Képviselb-testiilet egyhangu 11 igen szavazattal elfogadott.

BALASSAGYARMAT VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
5/2023.(11.01.) hatdarozata
a Balassagyarmat, Rakoczi u. 46-48. szam alatti ,,C” jelii helyiség
hasznositasaroél

1. Balassagyarmat Varos Onkorményzatanak KépviselS-testiilete az énkormanyzat tulajdonéban 1évé,
Balassagyarmat, Rakoczi u. 46-48. szam alatti, balassagyarmati 610/1/A/3. és a 610/1/A/4. hrsz-u,
ingatlanokbdl kialakitott 34 m2 alapteriiletii helyiséget - megtekintett allapotban - a KOMMUNAL-SZOL
Kft. (2660 Balassagyarmat, JOsziv u. 20. ad6szam: 24892412-2-12) részére adja bérbe az alabbi
feltételekkel:

a.) a helyiségbérleti szerz6dés hatarozott idétartamra, 2023. februar 15. napjatol 2024. év februar h6 14.
napjaig szol, )

b.) bérlé a helyiségért 680.000.-Ft/év + AFA bérleti dijat kbteles fizetni,

c.) a bérlé a Rendeletben megjeldlt dvadék megfizetésére kbteles,

d.) a kbziizemi szolgaltatasok dijat a bérlének szamla ellenében meg kell fizetnie,

e.) a bérlé a helyiségben barmilyen feldjitas, beruhazas csak a tulajdonos hozzajarulasaval végezhet.

2. A KépviselS-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, a bérleti szerz6dés megkétésére és az ehhez
kapcsolodo intézkedések megtételére.

Hataridé: a kiértesitésre 2023. februar ho 06.

Felelbs: Csach Gabor polgarmester

5.) Eléterjesztés a Balassagyarmat, Rakoczi fejedelem ut 27. szamu ingatlanban 184 m2 alapteriiletdi
helyiség hasznositasdra
Elbterjesztd: Csach Gabor polgarmester

Csach Gabor polgarmester megnyitja a napirend vitajat, megadja a szot Gydri Janos képviselb trnak.

Gyéri Janos: Aggalyosnak talalom a hélgy személyét. JO par alkalommal valtoztatott telephelyet,
végrehajtasi eljarasok is voltak mar vele szemben. Megbizhaté annyira, hogy az ingatlant bérbe adjuk neki?



Csach Gabor polgarmester: Miik6dé vallalkozasa van. A jatszohaz kialakitasa egy nyertes palyazat
segitségével fog megvaldsulni, a szolgaltatas Balassagyarmaton hianypotlo lesz. A cégnek iranyunkba
tartozasa nincs, de amennyiben a bérleti dijat nem fogja fizetni, harom hénap utan szerzédést bontunk.

A Polgarmester tovabbi kérdés, kiegészités hianyaban szavazasra bocsatja a hatarozati javaslatot, melyet
a Képviselb-testiilet egyhangu 11 igen szavazattal elfogadott.

BALASSAGYARMAT VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
6/2023.(11.01.) hatarozata
a Balassagyarmat, Rakoczi fejedelem utja 27.szamu ingatlanban
184 alapteriiletii helyiség hasznositasarol

1.) Balassagyarmat Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Szofi Bt. részére (1133 Budapest,
Pannoénia utca 102. adészam: 24771564-2-41), jatszéhaz (szabadidds, kulturalis tevékenység) céljabol
a Balassagyarmat, Rakéczi u. 27. szam alatti 1582/A/3 hrsz-u ingatlanbél az emeleti részen 1évé 184
m2 alaptertiletii helyiséget bérbe adja az alabbiak szerint:

a.) a helyiségbérleti szerzbédés hatarozott idStartamra, 2023. év februar h6 15. napjatol 2027. év janius
hé6 30. napjaig terjedd idbészakra szdl,

b.) a helyiség bérleti dij 6sszege: 5.000.-Ft/m2/év + éafa,

c.) a bérl6i koételezettségek biztositasa érdekében a bérl6 a Rendeletben megjeldlt ovadék
megfizetésére kobteles,

d.) a bérleti dij nem tartalmazza a k6z6s kéltséget, kbziizemi dijakat azokat a Bérlé szamla ellenében
kételes megfizetni,

e.) helyeségben véltoztatas, atalakitas a palyazati fenntartasi idészak végig nem végezhets, ezt
kbvetben is csak az 6nkormanyzat elézetes, irasbeli engedélye alapjan térténhet,

f.) a helyiségben a Balassagyarmat, Rakoczi u. 25-27. szam alatti Tarsashazak fiitéséhez elhelyezett
melegvizes puffertartalyban kart nem okozhat, tovabba sziikség esetén kbteles a Tarsashaz részére
- el6zetes egyeztetés alapjan - a hozzaférést biztositani.

2.) A Képviselb-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a hatarozatban foglaltaknak megfeleléen a
bérleti szerz6dést megkbsse.

Hataridé:  kiértesitésre: 2023. februar 10.
Felelbs: Csach Gabor polgarmester

6.) El6terjesztés a balassagyarmati 870 hrsz-u és 887/6 hrsz-u, illetbleg a balassagyarmati 873/2/A/12
hrsz-u ingatlanra vonatkozo6 csereszerz6dés megkdétésére
Elbterjeszté: Csach Gabor polgarmester

Csach Gabor polgarmester megnyitja a napirend vitajat. Hajnal Sandor képvisel6 urnak adja meg a szét.

Hajnal Sandor: Tébb kérdésem is lenne. Az elbterjesztésbe az kerlilt bele, hogy a feltjitasi munkak
elvégzéséhez 40.130.000,- Ft + Afa értékben jérultunk hozzé, ugy, hogy ennek egy része beszamitasra
kerlil. Korrigalni szeretnék. Ez valdjaban csak 28 millié forint kériili 6sszeget jelent, mert a KépviselS-testiilet
tavaly juniusban elfogadott 112. szamu hatarozataban, egy 5.717.000,- Ft + Afa és egy 6.568.000,- Ft + Afa
Osszeql tétel bérleti dijba térténé beszamitasat nem tamogatta. Elsé kérdésem, hogy ez eliras? Vagy
menet kbzben tértént eqgy szerz6déskoétés, ami a 28 millié forint 50 szazalékanak beszamitasa helyett 40
millié forint beszamitasara vonatkozik?



A masodik kérdésem, hogy az ingatlanok értékbecslését ki rendelte meg? A Vevé, vagy az Onkormanyzat?
Ki volt az, aki jelezte az értékbecsl6knek, hogy mi az ingatlanok értéke? Mindannyian tudjuk, hogy ez a
lehet6ség létezik.

Harmadik kérdésem, hogy hogyan keriil ebbe a szerzédésbe egy 7426 m2 teriiletd ingatlan, mikézben itt
két kereskedelmi egység, a Bobula haz és a volt Aranykalész Etterem cseréjérél lenne sz6?

Tovabba, mi az oka annak, hogy ebbél az egész csereligyletbdl kézel 27 millié forint haszna szarmazik az
O6nkormanyzatnak, ami nagyjabol semmire sem elegend6. Ez az 6sszeg egy ingatlan egy havi flitését sem
tudja fedezni. 27 millié forintért ,hogyan fekszik le” az Onkormanyzat egy ilyen iigyletbe?

Véglil egy utolsé észrevétel, kérdés. A Képviselb-testiilet hbnapok ota hozza a hatarozatokat, de Adamek
Istvan neve fel sem meriil, mindig valamilyen Kft. jelenik meg, de ha jol emlékszem, a megfogalmazasban
,hasznalatra Adamek Istvannak atadott ingatlan” megfogalmazéas szerepel, azonban O sehol nem
tulajdonos, mindig valaki mas intézi ezeket a dolgokat. Harom tulajdonost szamoltam és abbahagytam.
Nagy munkat fektettiink abba, hogy Adamek tulajdonat rendezziik és megvédjliik a balassagyarmati
Adamek vallalkozast az ALDI-tél, mert nyilvan ez a kimondatlan cél, mivel egy nem nagy reménnyel
kecsegteté versenybe kell fognia egy multival, az ALDI-val. A féaton rengeteg lires lizlet van. Miért nem
tamogatjuk az O6sszes t6bbi vallalkozot is? Vagy miért hagyjuk, hogy az lresen allo lizlethelyiségek
Lpusztulianak”? Koszosak, mocskosak, még az ablakot sem takaritiak. Az Onkormanyzat legalabb a sajat
tulajdonua, dresen allé (zlethelyiségeit tartsa rendben. Biztosan van arra ok, hogy miért nem tamogatja, hogy
az lresen all6 lzlethelyiségek bérlére talaljanak, de miért hagyja, hogy ,pusztuljanak” Tehat, miért
fektetiink ennyi energiat erre a vallalkozéra és miért nem foglalkozunk a tébbivel? K6széném!

Csach Gabor polgarmester: Igen, Képvisel6 ur jol tudja, eliras tértént. A Kérelmezé per pillanat még nem
végzett a felujitassal, ezért az a szerz6dés, miszerint a bérleti dijaba — amit természetesen a teljes
O6sszeggel azéta fizet, hogy az atmindsités, raktarrdl lzletre megtértént — ez az 6sszeg beszamitasra
kertilhet, még nem tértént meg. Természetesen, ha a csereligylet nem jén létre, akkor a hatarozat szerinti
beszamitas szerint fog majd bérleti dijat fizetni.

Az értékbecsléssel kapcsolatban elmondaném, hogy a sajat ingatlanjaink értékbecslését mi, az O sajat
ingatlanjai értékbecslését pedig O végeztette. Természetesen Gsszehasonlitottuk a budapesti és a
balassagyarmati Schummer Ingatlan Iroda altal készitett értékbecslést, és nem talaltunk problémat. A helyi
6nkormanyzat altal kététt csereligylethez a Kormanyhivatal jovahagyasa kell, tehat csak akkor fog
megvalbsulni az ligylet, ha a Kormanyhivatal jovahagyja.

Hogy hogyan kerlilt bele a telek? Egyszerii. Csereligylet kapcsan, ahol az érintett felek probaljak a mindenki
szémaéra el6nyés megoldésokat megtalélni. Mivel az Onkorményzat nem kivant ebbe pénzt fektetni, - a két
ingatlan értéke kézétt van némi eltérés - ezért ajénlatokat tettiink méas ingatlan megvételére, amit O
elfogadott. A Képviselb-testiilet kompetenciaja, hogy ezt megszavazza-e, avagy sem.

A kézel 27 millié forint értékii haszonra vonatkozé kérdésre valaszolva, elmondanam, hogy amennyiben az
ar-érték arényokat ésszehasonlitja, akkor az Onkorményzat 60 millié forint kériili sszeget nyer ezen ugy,
hogy nagyobb ingatlant kap, bérl6vel rendelkezs ingatlant, tehat még azt sem kell keresniink, raadasul egy
olyan ember fog kapni ingatlant, aki épitkezni fog, hiszen az ingatlanja mégétti telkekrél van sz6, azért is
valasztotta ezt az alternativat. Ennyit tehat a haszonrol.

Véglil, hogy miért a Kék ABC? Mert O adott be csereajéanlati kérelmet. Pusztan errél van szé. Beadott egy
kérelmet és erre reagaltunk. Most adtunk ki harom ingatlant vallalkozasoknak, a vallalkozék kedvezményt
kapnak, ha pedig segitséget kérnek, ahogy csak tudunk, segitiink, tehat nem mondhatjak, hogy nem
tamogatjuk a helyi vallalkozasokat. Balassagyarmaton t6bb mint szaz, lres, nem lakas célu ingatlan van -
amib8l mara mar csak 6t 6nkormanyzati - ,de arrél a tulajdonosokat kell megkérdezni, hogy miért adnak
olyan irredlisan magas arat, hogy a ,kutyanak sem kellenek”. Mi a rendeletiinkben foglalt aron adtuk ki az
lizlethelyiségeinket, tehat az abban foglalt ar elfogadhaté.

Hajnal Sandor: K6széném a valaszokat, de! Nem foglalkozom aktivan ingatlan értékbecsléssel, de az
elmult évtizedekbdl az emlékeim azt mondatjak velem, hogy a Bobula haz értékesebb ingatlan, mint az
Aranykalész, akkor is, ha az 30 m2-rel tébb adott esetben, tehat ez a 26 milliés és a 39 millios
értékkiilénbség irrealis. Persze még az is kideriilhet, hogy az Aranykalasz értékesebb, de nem 11 millié
forinttal!

Egy masik dolog az, hogy Balassagyarmaton nincs épitési telek, de ha van, akkor az mind 10 ezer forint
négyzetméter feletti aron keril értékesitésre. Tehat ettél, hogy 5 ezer forintért akarnak egy belvarosi
ingatlant értékesiteni ,hanyatt vagyok vagédva”. Ez kertvarosi lak6évezet és mar eleve az nonszensz, hogy



nem lehet ennyiért eladni, de az még nonszenszebb, hogy ezt valaki 5 ezer forintért arusitja és oda is adja
ennyi pénzért. Kbszéném!

Csach Gabor polgarmester: Ezek elég nagy ingatlanok. Minél nagyobb egy ingatlan, annal olcsébb a
négyzetméter ara. A 600-700 négyzetméteres, 6sszkbézmliives ingatlanjainkb6l még mindig van 4.200
forint/m2 aron. Tegyen moédositd javaslatot Képvisel6 ar! De a csereligylet lényege, hogy a felek a
csereértékekben éallapodnak meg, és arrdl hoznak doéntést. Dénthetiink ugy, hogy nem fogadjuk el a
csereingatlanokat, de én ezt nem javaslom. Az ingatlant szandékosan egy budapesti értékbecslGvel
értékeltettiik fel, objektiv értékbecslést készitett, mert a kézelben egy hasonlé ingatlan van eladas elétti
allapotban, a miénkkel azonos aron. De ezen kiviil még 6t ilyen ingatlanja van az 6nkormanyzatnak.

Hajnal Sandor: Be fogok jelentkezni egy ilyen 5 ezer forint/m2 aron lévé ingatlanra, amit egy héttel késébb
mar 10 ezer forint /m2 aron fogok eladni.

Huszar Péter alpolgarmester: Képvisel6 ur, legyen hozza szerencséje!

Hajnal Sandor: Balassagyarmaton a kételezd telekméret 400 m2. A régi telkek 700 négyzetméteresek.
Ebbdl a 7426 m2-es telekbdl lehet, hogy nyolc telek is kijénne, amit nagy haszonnal tudna értékesiteni az
Onkormanyzat.

Csach Gabor polgarmester: Képvisel6 ur, ha a rendezési terv mddositasakor figyelt volna, akkor tudna,
hogy itt kordbban egy kérutas tarsashaz j6tt volna létre, ami még a befektet6ket sem érdekelte. Az uthéalozat
kiépitése nagyon megterhelte volna az 6nkorményzat kéltségvetését és végliil az a megoldas sziiletett, hogy
a vele szemben |évé teleksorhoz hasonléan alakitunk ki kilenc, az épitési rendeletiinkben foglalt
feltételeknek megfeleld telket. Itt nem lehet 400 m2-es telkeket kialakitani, it 1000 m2-es telkeket lehet csak
kialakitani. Gondolhattunk volna arra is, hogy tiz év mulva, ha az énkormanyzatnak majd lesz arra pénze,
kialakitia az dthalézatot, de erre nem lesz pénziink. Most errél az ajanlatrél kell dénteniink! Gyéri Janos
képviseld urnak adom meg a szot.

Gyéri Janos: Némi igazsagot adok Hajnal képvisel6 urnak abban, hogy a telkek értéke lehetne magasabb
is a mostaninal. A szerz6désbe nem lehetne azt belefoglalni, hogy ezt a terliletet 6t-tiz éven beliil nem
adhatjak el?

Tunyoginé dr. Gadlik Agnes aljegyz6: Elidegenitési tilalmat, csak valaminek a biztositéasara lehet alapitani.

Csach Gabor polgarmester: Nem, de nem fogja eladni amiatt, mert a lakbhaza a telek végében van, viszont
beépitési kotelezettséget szeretnénk elbirni. Baranyné dr. Balazs Maria képviselé asszonynak adom meg
a szot.

Baranyné Dr. Balazs Maria: K6sz6ném a szoét! Képvisel6 ur arra vonatkozé észrevételére reagalnék,
miszerint a Bobula haz értékesebb ingatlan, mint az Aranykalasz. Az elGterjesztésben lévé fényképeket
nézem és meg kell allapitanom, hogy nagyon lelakott allapotban van a haz.

Hajnal Sandor: Nem azt mondom, hogy mind a kett6 j6 allapotu, hanem azt, hogy mindketté egyforman
pocsék.

Csach Gabor polgarmester: Képviselb ur! Fontos, hogy a Bobula haz eredeti, feldjitas elétti allapotat kell
nézni, hiszen a kéltségekbe nem szamitjuk be a Bérlé altal tett feldjitasi munkakat. A mostani déntésiink
még nem a végleges déntés, azt a Kormanyhivatal fogja jévahagyni.

A Polgarmester tovabbi kérdés, kiegészités hianyaban szavazasra bocsatja a hatarozati javaslatot, melyet
a Képvisel6-testiilet 10 igen és 1 nem szavazattal elfogadott.



BALASSAGYARMAT VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
7/2023.(1.01.) hatarozata
a balassagyarmati 870. hrsz-u és 887/6. hrsz-u, illetéleg a balassagyarmati 873/2/A/12. hrsz-u ingatlanra
vonatkozo csereszerz6dés megkotéserél

1.) Balassagyarmat Véros Onkorményzatanak KépviselS-testiilete az énkormanyzat kizarélagos tulajdonaban Iévé,
balassagyarmati 870. hrsz-u, lakohaz, udvar megnevezési, 330 m2 teriiletii, természetben Balassagyarmat,
Rakoczi u. 66. szam alatt talalhaté ingatlant, tovabba a balassagyarmati 887/6. hrsz. alatt felvett, beépitetlen tertilet
megnevezésl, 7426 m2 terliletli ingatlant jelenlegi, megtekintett allapotban el kivanja cserélni a CAPPUCCINO
GOLD Ktt. (székhely: 1131 Budapest, Dolmany utca 5-13.cégjegyzékszam: 01 09 994551, ad6szam: 24185053-2-
41; képviselS: Paldi Krisztina ligyvezetd) kizardlagos tulajdonaban lévs, balassagyarmati 873/2/A/12. hrsz. alatt
felvett, (izlethelyiség megnevezési, 224 m2 teriiletli, természetben Balassagyarmat, Rakoczi fejedelem ut 74. C ép.
12. szam alatt talalhato ingatlanra az alabbi feltételekkel:

a.) A Képvisel6-testiilet a balassagyarmati 870. hrsz-t ingatlan ellenértékét netté 26.500.000,-Ft, azaz:
Huszonhatmillo - 6tszazezer forintban, a balassagyarmati 887/6. hrsz-u ingatlan ellenértékét netté 40.886.000
Ft-ban, azaz: Negyvenmilli6-nyolcszaznyolcvanhatezer forintban, a balassagyarmati 873/2/A/12. hrsz-G ingatlan
ellenértékét netté 39.000.000,- Ft-ban, azaz: Harminckilencmillié forintban fogadja el.

b.) A csere soran jelentkezs értékkilonbozetet a CAPPUCCINO GOLD Kft. a csereszerz6des alairasaig tartozik
megfizetni Balassagyarmat Varos Onkormanyzatanak, azzal, hogy amennyiben a csereszerzédés
érvényessége a Nograd Varmegyei Korméanyhivatal elb6zetes jovahagyasahoz kétott.

c.) A CAPPUCCINO GOLD Kit. kételezettséget vallal arra, hogy az Adamek Istvan egyéni vallalkozé altal a
balassagyarmati 870. hrsz-u ingatlanon végzett értékndvelS beruhazas ellenertékenek megtéritésére vonatkozo
kételezettséget Balassagyarmat VVaros Onkormanyzatatél teljes egészében atvallalja.

d.) A csereszerz6dés megkétésére a balassagyarmati 870. hrsz-G ingatlanra Balassagyarmat Varos
Onkorméanyzata és Adamek Istvan egyéni véllalkozé altal Balassagyarmaton, 2022. julius 13. napjan alairt bérleti
szerzddés, illetbleg a balassagyarmati 873/2/A/12. hrsz-u ingatlanra a CAPPUCCINO GOLD Kft. és a
VEROTEX-97 Kft. k6z6tt Balassagyarmaton, 2013. 10.15. napjan létrej6tt bérleti szerz6dés - a bérbeadd
személyének médosulasan kiviili - valtozatlan tartalmi fennmaradasa mellett keriil sor, azzal, hogy az érintett
ingatlanok bérbeaddi a csereszerz6deés jovahagyéasarol szolo déntés kézhezvételétdl szamitott 15 napon bellil
tartoznak az uj tulajdonosnak atadni a résziikre a bérlé altal igazoltan megfizetett 6vadék/kaucié 6sszegét.

e.) Az ingatlanok kélcsénds, egyidejileg térténd birtokbaadasa a csereszerz6dés jovahagyasardl szolé déntés
mindkét fél altal térténé kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil esedékes.

f.) A CAPPUCCINO GOLD Kft-nek nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI térvény
3.§ b) pontja szerinti atlathaté szervezetnek minésiil, nem all cséd-, felszamolasi-, vagy végelszamolasi eljaras
alatt. Igazolni kételes tovabba, hogy adék mdédjara behajtandé kbztartozasa és a tarsadalombiztositasi alap
javéra teljesitend6 kbztartozasa, tovabbéa Balassagyarmat Varos Onkormanyzata felé fennéllé tartozasa nincs.

g.) A tulajdonjog atruhazasaval kapcsolatos kéltségek CAPPUCCINO GOLD Kft-t terhelik.

h.) A csereligylet megkétése a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 13. pontjaban meghatarozott ,helyi addval, gazdasagszervezéssel és a turizmussal kapcsolatos
feladatok” eredményesebb ellatasat, valamint Balassagyarmat Véros Onkorményzata gazdaséagi-pénziigyi
helyzetének javitasat biztositja.

2.) A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az e hatarozatban foglalt tartalomnak megfelelé csereszerz6dés
alairasara, valamint a csereligylet jovahagyasara vonatkozd kérelem benyujtasara.

Hatarid6: a szerz6dés megkotésére: a Kormanyhivatal jévahagyasat kéveté 30 napon bellil
Felelbs: Csach Gabor polgarmester
dr. Varga Andrea jegyzd


https://www.opten.hu/cegtar/szemelyes-kapcsolati-halo/860618?cname=P%C3%A1ldi%20Krisztina%7CBabik%20M%C3%A1ria
https://optijus.hu/optijus/lawtext/1-A1100189.TV?tkertip=4&tsearch=k%25c3%25b6telez%25c5%2591%2A%2520feladat%2A&page_to=-1#ws25

7.) Elbterjesztés a Balassagyarmat, 2008 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban vallalkozasi szerzédés
megkdtésére
Elbterjesztd: Csach Gabor polgarmester

Csach Gabor polgarmester: Az ingatlanon Iévé bontasi, épitési térmelék elszallitasara kértiink be
ajanlatokat annak érdekében, hogy a telek minél elébb épitésre alkalmas teriiletté valjon. A harom
beérkezett ajanlat kéziil az OTYS Uttechnika Kft. 8.990.000 Ft + Afa ésszegii ajénlata volt a legkedvezbb.
Kérdés, vélemény? Gydri Janos képviselb trnak adom meg a szot.

Gyéri Janos: Korabban meg lett bizva egy vallalkozé azzal, hogy a telken lévé épliletet lebontsa és az
ertekes anyagokert cserébe a teriletet tisztan adja at. Ehhez képest most ez az ajanlati ar draga. Bosszanto
az is, hogy a vallalkozok kéziil sokan hordtak oda az épitési térmeléket, amit most az Onkormanyzat fog
elvitetni.

Csach Gabor polgarmester: Oda csak az 6nkormanyzati beruhazasbol szarmazé épitési térmeléket
vihették.

A Polgarmester tovabbi kérdés, kiegészités hianyaban szavazasra bocsatja a hatarozati javaslatot, melyet
a Képviselb-testiilet 10 igen és 1 nem szavazattal elfogadott.

BALASSAGYARMAT VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
8/2023.(11.01.) hatarozata
véallalkozdsi szerz6dés megkotésérol

1.) Balassagyarmat Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testillete - elvonva a Kézbeszerzési Bizottsaga
atruhézott hatéskérét - véllalkozasi szerz6dést két a legkedvezébb ajanlatot adé OTYS Uttechnika Kft-
vel (2030 Erd, Bédogos ut 57.) a Balassagyarmat, 2008 hrsz-u ingatlan épitési teriiletté alkalmassé
tétele és egyéb feladatok ellatasa érdekében, a hatarozat mellékletében rogzitett arajaniat alapjan.

2.) A Képvisel6 - testiilet felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6:  a megallapodas megkdtésére: 2023. februar 5.
Felelbs: Csach Gabor polgarmester

8.) El6terjesztés a VOLANBUSZ Zrt. autébusszal végzett helyi személyszillitdis kdzszolgaltatdsi
tevékenységre vonatkozo tajékoztatoé elfogadasdra
Elbterjeszté: Csach Gabor polgarmester

Csach Gabor polgarmester: A VOLANBUSZ Zrt. januér 27. napjén érkezett levelében arrdl téjékoztatta az
6nkormanyzatot, hogy birésagon kezdeményezi a 2014. december 30-an koétott szerzédés modositasat,
mely arrdl is rendelkezik, miszerint:

,nincs jogi lehetéség arra, hogy a VOLANBUSZ Zrt igényei alapjan a kdzszolgéltatési szerz6dés
modositasra kerdiljén”.

A Zrt. 65 millié forintos igényt jelentett be, de szerencse, hogy ennek érvényesitésére visszamendleg nincs
valds lehetbség.

Lombos Istvan: Ha a Birésag mégis ellentétes dbntést hoz, a szerz6dés attdl tovabb él, vagy meg fog
sz(inni?

Csach Gabor polgarmester: Nem, a szerz6dés 2024. december 31-ig tovabb él, és véleményem szerint a

VOLANBUSZ visszamenéleges kéltségérvényesitésére, jog szerint, janudr 08-t6l a szerz6dés lejartéig van
lehetbség.
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Tunyoginé dr. Gélik Agnes aljegyzé: Most fix 6sszegli szerz6désiink van a VOLANBUSZ Zrt.-vel, ami
csak az inflacié mértékével emelheté.

Csach Gabor polgarmester: Ha a mostani szerz6déslink lejar, elképzelhetd, hogy ragaszkodni fog ahhoz
a formuldhoz, hogy a bevétellel nem fedezett, elére nem lathaté kéltségnévekményt megtérittesse. A
szerzédést a VOLANBUSZ Zrt. szerz6déses feltételei szerint kell majd kiirni, hiszen a térsasagtél jobban
senki nem tudja ezt a tevékenységet végezni, igy a legjobb ajanlatot kellene, hogy adjak. Az biztos, hogy
olyan menetrendet fogunk kidolgozni, amit akar helyi vallalkozok ésszefogésa is meg tud valdsitani, és az
is elképzelhet6 lesz, hogy a VOLANBUSZ nélkiil. Az eléterjesztésben is olvashatjék képvisel6térsaim, hogy
amennyiben nem a Zrt. fogja végezni a helykézi szolgaltatast, akkor bérleti dijat fogunk kérni a
buszpalyaudvar hasznalataért.

A Polgarmester kérdés, tovabbi kiegészités hianyaban szavazasra bocsatja a hatarozati javaslatot, melyet
a Képvisel6-testiilet egyhangu 11 igen szavazattal elfogadott.

BALASSAGYARMAT VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
9/2023.(11.01.) hatarozata
a VOLANBUSZ Zrt autébusszal végzett helyi személyszillités kbzszolgaltatdsi tevékenységre
vonatkoz6 tajékoztato elfogadasarol

1.) Balassagyarmat Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a VOLANBUSZ Zrt. autébusszal
végzett helyi személyszallitas kbzszolgaltatasi tevékenységre vonatkozé tajékoztatét az
elbterjesztésben foglalt tartalommal elfogadja.

2.) A Képviselb-testiilet felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatérids:  2022. februar 10.
Felelbs: Csach Gabor polgarmester

9.) El6terjesztés a Balassagyarmat, Jokai u. 4. IV. emelet 2. ajtoszam alatti lakas korszeriisitésére
Elbterjeszté: Csach Gabor polgarmester

Csach Gabor polgarmester: Kérmendy Nikolett bérlé lakaskorszerdisitési kérelmet nyujtott be, melyben
kéri, hogy a feldjitasra forditott kéltségeit, lakbérjévairas formajaban visszakaphassa. Az egyértelmiien
6nkormanyzati kételezettségli munkakat, mint példaul a vizszerelés, a GAMESZ fogja elvégezni, a tovabbi
feltjitasi munkak elvégzéséhez javaslom adjuk meg a tulajdonosi hozzajarulast ugy, hogy az elbterjesztés
részét képezd arajanlatban vastagon szedett tételek esetében biztositsuk a bérleti dijba térténd beszamitas
lehetSségét.

Kérdés, vélemény? Nincs.

A Polgdrmester kérdés, kiegészités hianyaban szavazasra bocsatia a hatarozati javaslatot, melyet a
Képviselb-testiilet egyhangu 11 igen szavazattal elfogadott.

BALASSAGYARMAT VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
10/2023.(11.01.) hatdrozata
a Balassagyarmat, Jokai u. 4. IV. emelet 2. ajtészam alatti

lakas korszertisitésérol

1.) Balassagyarmat Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete - elvonva a Varosiizemeltetési
Bizottsaga atruhazott hataskérét - a Balassagyarmat, Jokai u. 4. IV. emelet 2. ajtészam alatti (Hrsz.:
1205/4/A/25) 53 m? alapteriiletii, ketté szobas ésszkomfortos komfortfokozatu lakds korszeriisitési
kéltségeibdl — bruttd 543.780 Ft-ot ismer el, melyet Kérmendy Nikolett (sziil. név:; sziil. hely, id6:; an:)
bérls lakbér fizetési kételezettségébe Balassagyarmat Varos Onkorményzaténak az Sénkormanyzat
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tulajdonaban 1évé lakasok bérletérél, és a lakbérek mértékérél szolé 21/2004.(VI1.30.) szamu
onkormanyzati rendelete szerint beszamit. A Képviselb-testiilet a csatolt arajanlatban talalhaté tovabbi
munkalatok elvégzéséhez tulajdonosi hozzajarulasat adja.

2.) A Képvisel6 - testiilet felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6:  a megallapodas megkétésére: 2023. februar 28.
Felelbs: Csach Gabor -polgarmester

A napirendek tdrgyalasat kovetéen a Polgarmester megkészéni a megjelenést, elkészén a
Képviselb-testiilet tagjaitol, majd az (ilést bezarja.

K.m.f.

/: Csach Gabor ./ /: dr. Varga Andrea :/
polgarmester Jjegyzb
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